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Solicitante: CRAS Agroindustria Ltda
Proprietarios: CRAS Agroindustria Ltda
Tipo: Imoével Urbano (Industrial)

Laudo de Avaliagdo N° 25 8555

Enderego: Estrada do Outeiro, Quadra 04, Lotes 25 e 25A, Setor B - Distrito Industrial
de Icoaraci, Maracacuera - Belém - PA
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1. INFORMAGOES GERAIS

SOLICITANTE CRAS Agroindustria Ltda
OBJETO DA AVALIAGAO
Estrada do Outeiro, Quadra 04, Lotes 25 e 25A, Setor B - Distrito Industrial de
Enderego: Icoaraci, Maracacuera - Belém - PA
Tipo: Imdével Urbano
Uso: Industrial

i 59.580,16 m? - Conforme Matricula 26.199
Area Terreno:
69.008,00 m? - Conforme Matricula 8.654

Area Construida: 20.033,82 m? - Conforme estimativas via Google Earth
Proprietario: CRAS Agroindustria Ltda

Finalidade: Recuperacéao Judicial

Objetivo: Valor de Mercado de Compra e Venda

Data base: 08 de julho de 2025

CONSIDERAGOES

1: As informacgdes de areas e propriedade do imovel foram extraidas das Matriculas
25199 e 8.654 do Cartério do 3° Registro de Iméveis da Comarca de Belém - PA,
informacbes referentes a municipalidade conforme Inscricbes Imobiliarias de n°
038/30884/61/55/2265/000/000-46 e 038/30884/61/55/2318/000/000-36 da Prefeitura

Municipal de Belém - PA.
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VALORES APURADOS

VM - VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA

VM - Terreno - Matricula 26.199
R$ 20.472.000,00

(vinte milhdes, quatrocentos e setenta e dois mil reais)

VM - Terreno - Matricula 8.654
R$ 23.712.000,00

(vinte e trés milhdes, setecentos e doze mil reais)

VM - Edificagoes e Benfeitorias
R$ 62.459.000,00

(sessenta e dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e nove mil reais)

VM - TOTAL
R$ 106.643.000,00

(cento e seis milhdes, seiscentos e quarenta e trés mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ
MEDIO/MEDIO
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2. INTRODUGAO

Laudo de Avaliagdo segundo Associagao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT — NBR 14653-1 é definido como “Relatdrio Técnico elaborado por Engenheiro

de Avaliagbes em conformidade com esta parte da NBR 14653, para avaliar o bem”.

Ainda de acordo com Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
NBR 14653-1, Avaliagao de Bens é a “Analise Técnica, realizada por Engenheiro
de Avaliagbes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econémica, para

uma determinada finalidade, situacdo e data”.

Procedemos a avaliagcao do imdvel urbano de uso industrial, localizado na
Estrada do Outeiro, Quadra 04, Lotes 25 e 25A, Setor B - Distrito Industrial de

Icoaraci, Maracacuera - Belém - PA, para determinagdo do Valor de Mercado de

Compra e Venda.

O Valor de Mercado atribuido aplica-se aos iméveis com situacdo normal e
tipica de mercado, ou seja, refere-se ao imovel livre e sem énus, com documentagao

e situacao regular e em dia com as legislacdes e leis vigentes na presente data.

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da
ABNT - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, além de observar

as legislagdes municipais, estaduais e federais.
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2.1. INFORMAGCOES DO AVALIADOR

Sediada em S3ao José dos Campos/SP, a ACTUAL INTELIGENCIA retine
uma equipe multidisciplinar de especialistas, com mais de 20 anos de experiéncia na
area de engenharia de avaliagdes, destaca-se no trabalho de engenharia de

avaliagbes, atendendo conceituadas companhia em todo territério nacional.

Desenvolve trabalhos atendendo a todas as necessidades do Mercado de
avaliagbes e gestdo de ativos, com diligéncia e foco no cliente, visando sempre
fornecer dados e ferramentas para a tomada de decisdes, de modo preciso, com alto

nivel técnico e agilidade nas informagdes apresentadas.

De acordo com as exigéncias normativas e legislagdo vigente, a ACTUAL
INTELIGENCIA atende as qualificagdes vinculadas as atividades de engenharia de
avaliagdes, realizadas por profissionais habilitados e capacitados, com observancia
de suas atribuigbes e competéncias profissionais legalmente definidas, onde para as
diversas finalidades de avaliagdo, possui consideravel acervo técnico junto ao CREA

— Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

2.2. INFORMAGOES PRELIMINARES E RESSALVAS

Foram fornecidos: Matriculas 25.199 e 8.654 do Cartério do 3° Registro de

Iméveis da Comarca de Belém - PA.

A documentacéo fornecida pela solicitante foi considerada por nés como

fidedigna, considerando os projetos para o cenario de como se pronto estivesse.
Custo Unitario para edificagbes - Fonte Sinduscon - PA (Maio/2025).

Base para Célculo das edificagdes - “R8N” (Residencial Multifamiliar Normal)
- com adequacéo de fatores conforme o padrdo construtivo do avaliando. Fator “I” do

quadro de edificacoes, baseado em tabela IBAPE /2019.
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2.3. METODOLOGIA

Para a presente avaliagdo utilizou-se as diretrizes constantes da Parte 1:
Procedimentos Gerais da NBR 14653 - 1 /2001 que detalha os procedimentos gerais
da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-2/2011 — no que diz respeito a avaliagao
de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e servidoes

urbanas, cancelando e substituindo as normas:
» NBR 5676: 1990 (antiga NB 502) — Avaliagéo de Iméveis Urbanos.

» NBR 13820: 1997 - Avaliagbes de Serviddes (no que diz respeito a imoveis

urbanos).

Utilizaram-se ainda as diretrizes constantes das Normas do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.
2.3.1. Premissas

A fim de assegurar uma clara interpretagédo, define-se o seguinte conceito de

valor adotado como premissa de avaliagao:

Valor de Mercado “E a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das

condi¢cbes do mercado vigente”.
Ou seja, corresponde a:

“Expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa
situagdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em

Sua transagéo, ndo estejam compelidas a negociagéo”.
2.3.2. Vistoria

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, vistoria é a “constatagdo local de fatos,
mediante observagbes criteriosas em um bem e nos elementos e condigbes que o0

constituem ou o influenciam”.
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Vistoriou-se o imével em estudo, identificando e suas principais caracteristicas,
tais como: localizagao, melhoramentos urbanos, caracteristicas construtivas, estado de

conservacgao, etc.
2.3.3. Avaliacao

Segundo a Norma NBR 14653-1:2001 avaliagdo de bens é “Andlise Técnica,
realizada por engenheiro de avaliagcées, para identificar o valor de um bem, de seus
custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua
utilizagdo econbmica, para uma determinada finalidade, situagdo e data”, ou seja, a
atividade de avaliagcao consiste em expressar em termos econémicos o valor de um bem
(ou grupo de bens) a um dado momento, de acordo com um conjunto de premissas e

metodologias que sao proéprias.

Existem, na prética, varios enfoques metodoldgicos independentes que podem
empregar-se nas avaliagdes de bens de imodveis, para determinar os valores de

mercado.

O método de avaliagao empregado consiste em comparar as caracteristicas do

imovel sujeito ao estudo, com outros dos quais se conhece valor de mercado.

O valor utilizado na comparacgao inclui, ndo sé o custo do imoével propriamente,
mas também fatores, como o interesse na compra da unidade, sobre a base de suas

caracteristicas principais, e outros fatores.

No presente caso, adotamos o “Método evolutivo” para a definicdo dos
valores, onde determinamos o valor do terreno pelo “Método comparativo direto de
dados de mercado” e o valor das edificacbes e benfeitorias pelo “Método da

quantificagao de custo”.
2.3.4. Definicdo do Método Adotado
Segundo a Norma NBR 14653-1:2001, define-se o método adotado a seguir:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparativos, constituintes da amostra”.
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Os comparativos pesquisados terdo ainda entre si e com o imdvel avaliando
diferencas, que impossibilitam a comparacao direta entre seus unitarios. Para tanto
temos que trazé-los para um denominador comum. Este processo € chamado de
Homogeneizagdo dos Elementos, que utiliza variaveis que influenciam no valor do bem
e essas sdo transformadas em expressées matematicas que resultam em fatores de
correg¢ao que transpde os valores dos elementos comparativos para condigdo do imével

avaliando.

Método Evolutivo “identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja identificagdo do valor de mercado, deve ser

considerado o fator de comercializagao”.

O valor de mercado do imovel é obtido através da composi¢gdo do valor do
terreno com o custo de reprodugéo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de

comercializagao.

Método da Quantificacdo de Custo “ identifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de orgcamentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de

servigos e respectivos custos diretos e indiretos”.

O critério utilizado para depreciacdo das construgcbes € uma adequacdo do
método Ross/Heidecke que leva em consideracéo o obsoletismo, o tipo de construgéo e
acabamento, bem como o estado de conservagao da edificagdo, na determinagao de

seu valor de venda.
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3. VISTORIA

3.1. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.1.1. Localizagao

O imével em estudo localiza-se na Estrada do Outeiro, Quadra 04, Lotes 25 e

25A, Setor B - Distrito Industrial de lcoaraci, Maracacuera - Belém - PA.

Wity
Ananindeus

Belém

[ |
- Mapa de Localizagdo da Cidade -
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- Mapa de Localizagdo do Imoével -

- Vista Aérea do Imoével - Coordenadas (-1.2851401161298022, -48.44376363031348)
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3.1.2. Ocupacao da Circunvizinhanga

A regido onde esta situado o imovel avaliando possui caracteristicas de uso de
ocupacgao comercial/industrial, feita de forma horizontal de média/baixa densidade, com
a presenga de industrias, comércios e acesso ao rio Furo Maguari. O local apresenta
padrao socioeconémico meédio/baixo, tem boa acessibilidade e possui infraestrutura
urbana regular.

@

Acamparmento @ e
Peniel-Paz ChGich

- Circunvizinhanga -
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3.1.3. Infraestrutura Urbana e Equipamentos Comunitarios

A regido possui os seguintes servigos urbanos:

SERVICOS URBANOS UTILIDADES
Sim | Nao Descrigao Sim | Nao Descrigao
X Energia domiciliar X Comeércio local
X lluminacgao publica X Escola
X Pavimentacéao X Correio
X Guias e sarjetas X Igreja
X Arborizacao X Assisténcia médica
X | Gas encanado X Recreacao
Rede telefonica X Bancos

Rede de agua

Rede de esgoto

Rede de aguas pluviais

Conducéo coletiva

X| X| X| X| X| X

Coleta de lixo

13

"} Assinado eletronicamente por: CECILIA DE QUEIROZ GONCALVES DE ALMEIDA CORREA - 18/07/2025 14:18:03

a https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25071814180278900000199482709
m NUmero do documento: 25071814180278900000199482709

Num. 209980554 - Pag. 14



ACTUAL

inteligéncia

3.1.4. Caracteristicas do Logradouro de Situagao

A Estrada do Outeiro tem caracteristicas de via principal, possui fluxo
meédio de veiculos, pavimentagdo em asfalto, pista de duplo sentido, topografia
plana e tragado retilineo. Apresenta condigbes regulares de trafego, passeios

laterais para pedestres em alguns pontos e iluminagéo publica.

- Logradouro -

14
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3.2 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

3.2.1 Caracteristicas Fisicas do Imoével

O imovel apresenta formato regular, com areas de terreno totalizando
59.580,16 m? e 69.008,00 m?, com area construida de 20.033,82 m. Conforme
Matriculas 25.199 e 8.654 do Cartorio do 3° Registro de Imdveis da Comarca de
Belém - PA, informagdes referentes a municipalidade conforme Inscrigbes
Imobiliarias de n° 038/30884/61/55/2265/000/000-46 e
038/30884/61/55/2318/000/000-36 da Prefeitura Municipal de Belém - PA.

Apresentando as seguintes caracteristicas fisicas:

Tipo: Imével Urbano
Topografia Plano

Nivelamento: Ao nivel

Padrao Construtivo:

. Custo de
e ot e || | e s | e | | e |
Cod.
Terreno - Matricula 26.199 59.580,16 343,61 20.472.169,79
Terreno - Matricula 8.654 69.008,00/ 343,61 23.711.644,34
Edificagdes
GSMe 1_|Area de Convivéncia 666,19 | 216498 | 1,125 243560 | 1000 | 6000 5000 17%| ¢ [ 0878] 0902 219691| 162257403 1.463.561,77
CbSuMa | 2 |Galpao de Desdobramento 337500 | 216498 | 0639 1.383,42 10,00 | 30,00 | 20,00 33%| c 0,761 0,785 1.085,85 4.669.049,99 3.664.737,34
GEMa 3 |Galpao de Reaproveitamento e Amazenagem 119250 [ 2.16498 | 0,700 151549 10,00 | 60,00 | 50,00 17%| ¢ 0,878 | 0,902 1.366,97 1.807.217,06 1.630.109,78
GSMi 4 |calpao e Cobertura Produgéo de Moveis Rusticos 44400 | 216498 | 0982 212601 | 1000 6000| 5000 17%| < [ 0878] 0902| 191766 943.948,60 85144164
GSMe 5 [Galpao Oficina e Vestiario 74000 | 216498 [ 1125 243560 | 1000 6000 5000 17%| ¢ [ 0878] 0902 219691 180234585 1.625.715.96
GSMe 6 |Galpao de Selegao de Corte 12800 | 216498 [ 1125 243560 | 1000 6000 s000| 17%] ¢ [ os78] 0g02] 210691 311.757.12 281.204,92
GS 7 _|Galpao de Beneficiamento 3187,00 | 216498 | 1872 405284 | 1000 8000| 7000 13%| ¢ | 0903| 0922| 373834 1291640924 11.914.095,88
GMMe 8 [Galpdo de Amazenamento 261100 | 2.164,98 | 1,659 3.591,70 10,00 | 80,00 | 70,00 13%| ¢ 0903 | 0,922 3.312,99 9.377.933,45 8.650.205,82
GMMe 9 [calpao serraria 349200 | 216498 [ 1659 359170 | 1000 8000 7000 13%] ¢ [ o0903] 0922] 331209] 1254222276 11.568.946,27
GS 10_|Galpdo Laminagéo 11849 | 216498 | 1872 405284 | 1000 8000| 7000 13%| ¢ | 0903 0922] 373834 480.221,31 442.956,14
GMMe | 11 [Galpdo Aproveitamento 311,08 | 216498 | 1659 359170 | 1000 | 8000| 7000| 13%| c | 0903| 0922| 331299 1.117.306.60 1.030.603,61
GMMe | 12 [Galpéo de Estufas e Fonalhas 293400 | 216498 [ 1659 359170 | 1000 8000 7000 13%] ¢ [ 0903] 0922 331299] 1053805314 9.720.300,22
EEMe 13 [Esciitério 76200 | 216498 2313 500760 | 1000] 7000] 6000 14%] ¢ [ o0897] 0918] 4s0407] 381579024 3501.369,12
GSMi 14 |Guaritas 72,56 | 2.164,98 | 0,982 2.126,01 10,00 | 60,00 | 50,00 17%| ¢ 0,878 | 0,902 1.917,66 154.263,31 139.14551
Total Edificagdes 20.033,82 62.099.092,70 56.484.393,98
1_|Estacionamento Externo - Pavimentagéo (bl. sextav.) 1.997,00 | 20000 | 1000 20000 | 1000 5000 4000 20%| ¢ | 08s8| 0872 174,44 399.400,00 348.356,68
2_|Pista - Pavimentagao (concreto armado) 3760,00 [ 350,00 [ 1,000 35000 1000| 5000| 4000| 20%| ¢ | 0858 0872 30527 | 1316.00000 1.147.815.20
3 [Muramento Terreno - m linear 222939 | 22000 [ 1,000 22000 | 1000 6000] s000] 17%] ¢ | 0878 osg0 19575 490.465,80 436.391,95
4 |Patio de Manobras 21.80541 200,00 | 1,000 200,00 10,00 | 60,00 | 50,00 17%| ¢ 0,878 | 0890 17795 4.361.082,00 3.880.272,71
5 _|Pavimentagao restante (concreto simples) 86599 | 21000 1,000 21000 1000 6000 5000| 17%| ¢ | 0878 0890 186,85 181.857.90 161.808,07
Total Benfeitorias 30.657,79 6.748.805,70 5.974.644,60
Total Custos 68.847.898,40 106.642.852,71
Valor de Mercado Fator de Comercializagéo 1,00 106.642.852,71
15
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4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Caracteristicas Gerais da Regidao

Trata-se de uma regiao industrial, no local da Estrada do Outeiro, Quadra 04,

Lotes 25 e 25A, Setor B - Distrito Industrial de Icoaraci, Maracacuera - Belém - PA.

Oferta

Nossas pesquisas de mercado indicaram que a regido apresenta ofertas de
imoveis basicamente compostas por areas numa faixa de 1.658,00 m? a

320.000,00 m?, sendo considerada a area total para o calculo do valor de mercado.

Demanda

O imovel avaliando esta localizado em uma regido industrial, em uma via de
trafego médio, com a presencga de industrias e comércios, infraestrutura completa e

padrdo econdmico médio-baixo.

SITUAGAO DE MERCADO

. Nivel de = Desempenho do

Nivel de Oferta Demanda Absorgao Mercado Atual

Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido

X Médio X Médio X Normal X Normal

Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo

Baixo Baixo Dificil Recessivo

16
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5. AVALIAGAO DO IMOVEL

5.1. DETERMINAGCAO DOS VALORES

5.1.1. Valor de Terreno

Tratamento de Dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se
admite, a priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos

especificos e os respectivos pregos.

No presente trabalho, utilizamos os fatores de homogeneizagéo calculados
conforme item 8.2.1.4.2., da Norma NBR 14653-2, por metodologia cientifica, que
refletem, em termos relativos, o comportamento do mercado com determinada

abrangéncia espacial e temporal.

Atendendo as especificagbes da ja referida “Norma” foram utilizados dados

de mercado:
a. Com atributos mais semelhantes possiveis aos do imével avaliando;
b. Que sejam contemporéneos.

Para a obtencao do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que
determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as

amostras com o imoével analisado, a saber:

17
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PREGO A VISTA E FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugéo de
10% sobre o precgo ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagao, ocorrido

no fechamento, a este desconto denomina-se fator de fonte ou fator oferta (Fy).

SITUAGAO PARADIGMA: os terrenos pesquisados terdo ainda entre si e
com o imével avaliando diferengas, que impossibilitam a comparagcao direta entre
seus unitarios. Para tanto temos que trazé-los para um denominador comum. Este

processo € denominado de Homogeneizagao dos Elementos.

Para que seja dado inicio a homogeneizagéo é preciso definir a situagdo
paradigma, que € o parametro de comparagdo as variaveis que influenciam na
formacado dos valores. A relagdo entre as variaveis existentes com a situagao
paradigma € traduzida em expressdes matematicas que resultam em fatores de

correcao.

FATORES DE CORREGAO ANALISADOS

- FATOR MULTI-TESTADA: os elementos comparativos foram corrigidos

em fungéo da sua localizagao na quadra, obedecendo ao seguinte critério:

Meio de Quadra = 1,00
Esquina 1,05
Frentes Multiplas 1,10

- FATOR TRANSPORTE: também conhecido como Fator Transposig¢ao
ou Fator Localizagdo. Considera as possiveis valorizagbes e desvalorizagbes em
relagdo a diferenca de localizagédo entre os elementos comparativos e o imovel em
estudo. Baseado na escala de valores que varia de 50 a 150 (notas atribuidas ao

local), o fator transporte foi devidamente aferido para o local avaliado.

18
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- FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos

para o perfil do avaliando em fungao da topografia, conforme relagéo a seguir:

plano 1,00
em declive 0,95
em aclive 0,90

- FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos
para o perfil do avaliando em fungédo do nivel em relagdo ao logradouro que se

encontra o terreno. A transposigcéo seguiu a relagao seguinte:

ao nivel 1,00
acima do nivel 0,95
abaixo do nivel 0,95

- FATOR AREA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil
do avaliando em fungdo da area de terreno. A transposigcdo seguiu a relagéao
conforme a utilidade e definigdo do bem para utilizagcdo semelhante ao imovel de

referéncia. Conforme as equagdes a seguir:

Fa = (Area do elemento pesquisado

)i/4, diferenga inferior a 30%

Area do elemento avaliando

e

Area do elemento pesquisado
Fa = ( pesq

: : y/8, diferenca superior a 30%
Area do elemento avaliando

FATOR COMERCIALIZAGAO: fator aplicado sobre o Valor de Mercado
em Uso, para o calculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser calculado
pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta/procura para um
bem, num determinado momento, podendo em fungéo disto, ser menor, igual ou
superior a unidade. E calculado analisando-se os negdcios similares, efetivamente
realizados na regido onde se encontra o bem avaliado, comparando-os com seus

respectivos valores de mercado em uso.

O valor de mercado sera obtido através do valor do terreno aplicando
sobre o0 mesmos um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializagao" somado

ao valor das edificagdes.

19
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Tratamento Estatistico

A analise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se

uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notagéo:

EO0= Z(n—l,a/2)><(fs]
0"

Sendo:

n = n° de elementos

a =20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

Sendo:

t (er:l-1(,) 10%) € a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de
liberdade.

O intervalo de confiabilidade ¢ dado pela seguinte formula:

IC=M=EO

"q" somente sera rejeitado se |t(n-1); > t(n-1, a/2).

Para o teste de hipotese:

(M -9q)

S
oS
Sendo:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

t(n-1)=

20
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5.1.2. Valor das Edificagoes

Utilizando o método Ross/Heidecke, o valor unitario da edificagdo avalianda,
fixado em funcdo do padréo construtivo, € multiplicado pelo fator de adequacéao ao
obsoletismo e ao estado de conservacgéo (F), para levar em conta a depreciagdo. O

mesmo € determinado pela expresséao:

F=R+K*(1-R), onde:

R = coeficiente residual - Valor minimo de uma propriedade corresponde ao

valor do seu terreno.

K = Coeficiente Ross/Heidecke - Determinado pela tabela de depreciagéo de
Ross/Heidecke, levando em consideracdo a vida util aparente e estado de

conservacao do imével.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservacéo para cada

edificagdo, conforme a seguinte escala:

Caod. Estado de Conservagao Caod. Estado de Conservagao
a Novo f Entre reparos simples e importantes
b Entre novo e regular g Reparos importantes
c Regular h Entre reparos importantes e sem valor
d Entre regular e reparos simples i Sem valor
e Reparos simples
21
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5.2. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

Para a presente avaliagéo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da
NBR 14653 que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens —

NBR 14653-1 — no que diz respeito a avaliagao de imdveis urbanos.

“A especificacdo sera estabelecida em razdo do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da

natureza do tratamento a ser empregado”.

“A fundamentacéo sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da sele¢do da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis”.

“A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.

22
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Tabela 3 - Graus de Fundamentagao - Utilizagao do Tratamento por Fatores

Item | Pontos Descrigao T Grau" 0
Carac.terl’zagao Completa quanto a todos Completa _q_uanto aos Ad_ogao~de
1 2 do imovel . fatores utilizados no situagéo
. os fatores analisados )
avaliando tratamento paradigma
Quantidade
minima de
5 ” dados de 12 5 3
mercado,
efetivamente
utilizados
Apresentagao de Apresentagao de

informacdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,

informacgdes
relativas a todas
as caracteristicas

Apresentagéo de

Identificagdo dos Informagdes relativas

3 2 dados de a todas as
com foto e e dos dados
marcado o caracteristicas dos
caracteristicas ; correspondentes
dados analisados
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo
admissivel de
4 2 ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a
conjunto de
fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel
de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de
marcado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

- Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentagéo do Laudo na modalidade completa.

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus Ill, Il e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau ll, dois pontos; e do grau lll,
trés pontos;

¢) o enquadramento global do Laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o conjunto
dos itens, atendendo a tabela 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamento no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores.

Graus 1] 1l |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau lll, ltens 2 e 4 no minimo Todos, no minimo no
Itens Obrigatérios com os demais no no grau Il e os demais grau |
minimo no grau Il no minimo no grau |

Fonte: NBR 14653-2

Total atingindo 8 Pontos — Laudo enquadrado no Grau ll.
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Tabela 11 - Graus de Precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo de tratamento por

fatores

Item

Descrigao

Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
1 do valor central da estimativa

<= 30%

30% - 50%

> 50%

Fonte: NBR 14653-2

Valor Calculado: 9% - Laudo Enquadrado em Grau lll

ANALISE DAS BENFEITORIAS

Tabela 12 — Graus de fundamentagao no caso da utilizagao do método da quantificagao de

custo de benfeitorias

. L Graus
Item | Pontuagéao Descrigao m i |
Pela utilizagéo de | Pela utilizagdo de
Pela elaboragao custo unitario custo unitario
Estimativa de de orgamento, basico para basico para projeto
1 2 . . X ) .
Custo Direto no minimo projeto diferente do projeto
sintético. semelhante ao padrdo, com os
projeto padréao devidos ajustes.
2 2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calcu[ada por Calculado por
meio de X P
métodos técnicos
levantamento de
Depreciacao custo de consagrados,
3 2 o ~ considerando-se Arbitrada
Fisica recuperagao do | . A
.. | idade, vida util e
bem, para deixa-
estado de
lo no estado de ~
conservacao.
novo.
Total 6 Laudo enquadrado no Grau ll
Fonte: NBR 14653-2
24
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METODO EVOLUTIVO

Tabela 7 — Graus de Fundamentagao no caso da utilizagao do método evolutivo

Graus
Item | Pontuagao Descrigao I m I
Grau lll de Grau |l de Grau |l de
L fundamentagdo | fundamentagdo | fundamentagéao
Estimativa do - . .
1 2 no método no método no método
Terreno . ) B
comparativo ou comparativo ou comparativo ou
no evolutivo no evolutivo no evolutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
o fundamentacdo | fundamentacdo | fundamentagao
Estimativa dos ; . .
2 2 s no método da no método da no método da
Custos de Reedigao e S D
quantificagdo do | quantificagdo do | quantificagdo do
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 1 o mercado Justificado Arbitrada
Comercializagéo
semelhante
Total 5 Laudo enquadrado no Grau Il

Fonte: NBR 14653-2

No presente trabalho atingimos o “Grau II” quanto a Fundamentagdo da avaliagdo do

imovel e “Grau llII” quanto a Precisdo do valor do imoével conforme a ABNT / NBR 14.653-2/11.

25
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5.3. FORMAGAO DOS VALORES

Com base nos critérios expostos no presente relatério, determinaram-se os

seguintes valores para o Imével.

- Terreno

Area Unitario Total

(m?) (R$/m?) (R$)

ltem

Terreno - Matricula 26.199 | 59.580,16 343,61 20.472.169,79
Terreno - Matricula 8.654 | 69.008,00 343,61 23.711.644,34
Fator de Comercializagao 1,00

Valor de Mercado 44.183.814,13

- Imével: Edificagbes e Benfeitorias.

. Custo de
om Deserigao ol | e || unitério Novo Ef'ﬂam:f;. viaa G Ya::.'..f":f' i 150 |aork :ZZ" ‘fa'l‘fﬁl? Remoaugso | Reprodusia
anos) (anos cons. eprec | (RS/m?) ®$) fid

Cod
Terreno - Matricula 26.199 59.580,16| 343,61 20.472.169,79
Terreno - Matricula 8.654 69.008,00/ 343,61 23.711.644,34

Edificagdes
GSMe 1_|Area de Convivéncia 666,19 | 2.16498 | 1,125 243560 | 1000 | 6000 5000 17%| ¢ | 0878| 0902| 219691| 162257403 1.463.561,77
CbSuMa | 2 |Galpéo de Desdobramento 337500 | 2.164,98 | 0639 1.383,42 10,00 [ 30,00 | 20,00 33%| c 0,761 ] 0,785 1.085,85 4.669.049,99 3.664.737,34
GEMa 3 [calpao ge Reaproveitamento e Amazenagem 119250 | 216498 | 0,700 151549 1000 6000| 5000| 17%| c | 0878] 0902 136697 | 1.807.217.06 1.630.109,78
GSMi 4 _|calpao e Cobertura Produgéo de Mveis Rusticos 44400 | 216498 | 0982 212601 | 1000 6000| s000| 17%| ¢ | 0878] 0g02| 191766 943.948,60 85144164
GSMe 5 |Galpao Oficina e Vestiario 740,00 | 216498 | 1125 243560 | 1000 | 6000 5000 17%| < | 0878] 0902 219691| 180234585 1.625.715,96
GSMe 6 [Galpao de Selegao de Corte 128,00 | 216498 [ 1125 243560 |  1000| 6000 s000| 17%] ¢ [ os78] 0902] 219691 311.757.12 281.204,92
GS 7_|Galpao de Beneficiamento 318700 | 216498 | 1872 405284 | 1000| 8000| 7000 13%| ¢ [ 0903| 0922| 373834 1291640924 11.914.095,88
GMMe 8 |Galpao de Amazenamento 2611,00 [ 216498 | 1659 359170 | 1000 | 8000 7000 13%| < | 0903 0922| 331209| 9377.93345 8.650.205,82
GMMe 9 [calpao serraria 349200 | 216498 [ 1659 359170 | 1000 8000 7000] 13%] ¢ [ 0903] 0922| 331209] 1254222276 11.568.946,27
GS 10 |Galpao Laminagao 118,49 2.164,98 1872 4.052,84 10,00 80,00 70,00 13% c 0,903 0,922 3.738,34 480.221,31 442.956,14
GMMe | 11 [Galpdo Aproveitamento 311,08 | 216498 | 1659 359170 | 1000 | 8000 7000 13%| ¢ | 0903]| 0922| 331209| 1.117.306.60 1.030.603,61
GMMe | 12 [Galpéo de Estufas e Fomnalhas 293400 | 216498 [ 1659 359170 | 1000 | 8000 7000| 13%| ¢ | 0903] 0922| 331209] 10538.053.14 9.720.300,22
EEMe 13 [Esciitério 76200 | 216498 | 2313 500760 | 1000| 7000] 6000] 14%] ¢ | 0897] 0918| 4s0497] 381579024 3.501.369.12
GSMi 14_|Guaritas 7256 | 216498 | 0982 212601 | 1000 6000 5000 17%| c | 0878] 0802| 191766 154.263,31 139.145,51
Total Edificagdes 20.033,82 62.099.092,70 56.484.393,08
1_|Estacionamento Extero - Pavimentagéo (bl. sextav.) 1.997,00 | 20000 | 1000 20000 | 1000 5000 | 4000| 20%| ¢ | 0858 0872 17444 399.400,00 348.356,68
2_|Pista - Pavimentagao (concreto armado) 376000 | 350,00 | 1000 35000 | 1000| 50,00 | 4000| 20%| ¢ | 0858 0872 30527 | 1.316.000,00 1.147.815.20
3 [Muramento Terreno - m linear 222939 | 22000 [ 1000 22000 | 1000| 60.00| 5000| 17%| ¢ | 0878 0890 195,75 490.465,80 436.39195
4_[Patio de Manobras 2180541 20000 1,000 20000 | 1000] 6000] s000] 17%] ¢ [ 0878] oss0 17795 |  4.361.082,00 3880.272,71
5 _|Pavimentagao restante (concreto simples) 86599 | 21000 | 1,000 21000 | 1000| 6000| 5000 17%| ¢ | 0878 0890 186,85 181.857.90 161.808,07
Total Benfeitorias 30.657,79 6.748.805,70 5.974.644,60
Total Custos 68.847.898,40 106.642.852,71
Valor de Mercado Fator de Comercializagao 1,00 | 10664285271
26
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6. CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliagdo do

imovel, certificamos os seguintes valores para a data base de 08 de julho de 2025.

VALORES APURADOS

VM - VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA

VM - Terreno - Matricula 26.199
R$ 20.472.000,00

(vinte milhdes, quatrocentos e setenta e dois mil reais)

VM - Terreno - Matricula 8.654
R$ 23.712.000,00

(vinte e trés milhdes, setecentos e doze mil reais)

VM - Edificag6es e Benfeitorias
R$ 62.459.000,00

(sessenta e dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e nove mil reais)

VM - TOTAL
R$ 106.643.000,00

(cento e seis milhdes, seiscentos e quarenta e trés mil reais)

GRAU DE LIQUIDEZ
MEDIO/MEDIO

CONSIDERAGOES

1: As informagdes de areas e propriedade do imével foram extraidas das Matriculas 25.199 e 8.654 do Cartério do 3°
Registro de Iméveis da Comarca de Belém - PA, informagdes referentes a municipalidade conforme Inscrigdes Imobiliarias de n°
038/30884/61/55/2265/000/000-46 e 038/30884/61/55/2318/000/000-36 da Prefeitura Municipal de Belém - PA.

Ressalta-se que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia de
Avaliagbes ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedérica e mais provavel do valor pelo qual se

negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

E importante salientar que ndo ha nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste laudo

de avaliagdo e ndo ha nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagao as partes envolvidas.

27
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7. ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 27 (vinte e sete) folhas foi redigido impresso e

rubricado, sendo que esta ultima folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condi¢gées do imovel, conforme vistoria

efetuada.

Em anexo:

| — Elementos Pesquisados;

Il — Homogeneizacao;

Il — Documentagao Fotografica;

IV — Documentagao do Imovel.

Sao José dos Campos, 08 de Julho de 2025.

\ ey 4 S -"‘\ ","/ ,'/‘
A \ po /i /I
ENGENHEIRO RESPONSAVEL ,/ Q\,(.’»( A
CYRQ’ANDRE GUIMARAES AC‘I&Iﬁ’AL INTELIGENCIA
CREA-SP 5071194085 CREA-SP 2556794
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| - ELEMENTOS PESQUISADOS
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Imével Avaliando - Exemplo de Calculo

Matricula 26.199

Area Util:

59.580,16

m2

Frente:

67,00

m

Multi Testada

1,00

Meio de quadra

indice Local

110

Topografia Plano 1
Nivelamento Ao nivel 1
Elementos Comparativos
Comparativo 1
Endereco: Rod. Augusto Montenegro - Tenoné - Belém/PA
Area de Terreno: 20.000,00 m? Frente: 60,00 m
Area Construida: 1.636,00 nm? Topografia: Plano 1| Valor da Construg&o:
Prego: R$ 12.000.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1| Indice Local:
Ofertante: Etica Web - (91) 4008-8282 Fator Area
Valor Unitario: 420,46 /m? Fator Multitestada:
Observagoes: Fator Zona:
https://www.bemanunciado.com. \galpao-barracao/ Jone/GA0004 BELPA Fator Fonte:
Comparativo 2
Endereco: Campina de Icoaraci (Icoaraci), Belem - PA
Area de Terreno: 12.000,00 m? Frente: 69,00 m
Area Construida: 1.350,00 Topografia: Plano 1| Valor da Construgéo:
Prego: R$ 6.000.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1| Indice Local:
Ofertante: Casal Aguia Iméveis - (91) 99100-4359 / (91) 99100-4359 Fator Area
Valor Unitario: 412,15 /m? Fator Multitestada:
Observagdes: Fator Zona:
b i i com.br/Terreno_Lote em Belem/Imovel %C3%A0_venda Terreno Lote %C3%A0 venda 120| Fator Fonte:
00m2 em Belem AD3599757.html
Comparativo 3
Enderego: Rod. Augusto Montenegro, S/N - Tenoné - Beleém-PA
Area de Terreno: 120.000,00 m? Frente: 26,00 m
Area Construida: 70.000,00 m? Topografia: Plano 1| Valor da Construgéo:
Preco: R$  110.000.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1| Indice Local:
Ofertante: Dr. Iméveis - 91 9 9984-9597 / 91 3201-9500 Fator Area
Valor Unitario: 432,49 /m? Fator Multitestada:
Observagoes: Fator Zona:
hitps://doutori combrfimovelexibir/venda-galpac-fenone-belem/ 1007669 Fator Fonte:
Comparativo 4
Enderego: Estrada do Outeiro - Maracacuera Icoataci - Belém/PA
Area de Terreno: 53.000,00 nm? Frente: 670,00 m
Area Construida: ada _m? Topografia: Plano 1| Valor da Construgéo:
Prego: R$ 15.000.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1| Indice Local:
Ofertante: Stand Online PA Imobiliaria - (91) 98951-1827 Fator Area
Valor Unitario: 254,72 /m? Fator Multitestada:
Observagoes: Fator Zona:
hitps:/ com.brip nda-3012790059.himi Fator Fonte:
C 5
Enderego: Estrada do Outeiro - Icoataci - Belém/PA
Area de Terreno: 1.658,00 m? Frente: 68,00 m
Area Construida: - m Topografia: Plano 1| Valor da Construg&o:
Preco: R$ 780.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1| Indice Local:
Ofertante: Resende Imoveis - (91) 9 8439-6334 Fator Area
Valor Unitério: 423,40 /m? Fator Multitestada:
Observagdes: Fator Zona:
: : Fator Fonte:
https://nortaonegocios.com/imovel/terreno-a-venda-no-maracacuera-icoaraci-em-belem/pa/90249
C 6
Enderego: Rua Siqueira Mendes, Ponta Grossa (Icoaraci) - Belém/PA
Area Terreno: 3.705,00 m? Frente: 14,00 m
Area Construida: - m? Topografia: Em declive 0,95| Valor da Construgao:
Prego: R$ 2.000.000,00 Nivelamento: Ao nivel 1| Indice Local:
Ofertante: Saloméao Mendes Iméveis - 91 981478844 / 91 3038-1080 Fator Area
Valor Unitario: 485,83 /m? Fator Multitestada:
Observagdes: Fator Zona:
" ; " . Fator Fonte:
https://www.arboimoveis.com.br/imovel/terreno/venda/belem/pa/ponta-grossa-icoaraci/ TE0029_SMIL
Comparativo 7
Enderego: Tapana (Icoaraci) - Belém/PA
Area Terreno: 320.000,00 n? | Frente: 60,00 m
Area Construida: - m | Topografia: Plano 1| Valor da Construgéo:
Preco: R$ 66.000.000,00 | Nivelamento: Ao nivel 1| Indice Local:
Ofertante: Saloméao Mendes Imoveis - 91 981478844 / 91 3038-1080 Fator Area
Valor Unitario: 185,63 /m? Fator Multitestada:
Observagoes: Fator Zona:
hitpss is.com.brii renol icoaraci/TEQ011_SMIl Fator Fonte:

115
0,87
1,00

0,90

105
0,82
1,00
1,00
0,90

150
1,09
1,00
1,00
0,90

100
0,97
1,05
1,00
0,90

%
0,64
1,00
1,00
0,90

97
071
1,00
1,00
0,90

85
1,23
1,00
1,00
0,90

2.390.787,41

Meio de quadra

454.191,15

Meio de quadra

47.101.304,88

Meio de quadra

Esquina

Meio de quadra

Meio de quadra

Meio de quadra
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ANUNCIOS COMPARATIVOS
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Il - HOMOGENEIZAGCAO
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HOMOGENEIZAGAO DE VALORES PESQUISADOS - Exemplo de Calculo Matricula 26.199

FATORES EM RELAGAO AO AVALIANDO
S| ¢ B 3 B 8
= 2 [ L
® S A - = ° < @ o ] k] > Valor Unitario
Al Ofert: - Valor Unit: = 5 Qo
g w (:‘? (I:$)a Benfeitorias (R$) a ?IQSI::‘)a"o 2 g 2 8 é’. @ 2 5 S £ Homog.
E| 8 =3 e s | S| 8 g SE g (R$/m?)
S| & X 5 s 2| ¢ C e 5
w 5 3 v 2 2 z s
w = © © w
B w w
1 0,90 20.000,00 12.000.000,00 2.390.787,41 420,46 1,00 1,000 | -66% | 0,87 | 0,96 1,00 1,00 0,83 348,55
2 0,90 12.000,00 6.000.000,00 454.191,15 412,15 1,00 1,000 |-80% |0,82| 1,05 1,00 1,00 0,87 356,96
3 0,90 | 120.000,00 | 110.000.000,00 47.101.304,88 432,49 1,00 1,000 [101%[1,09| 0,73 1,00 1,00 0,82 356,72
4 0,90 53.000,00 15.000.000,00 - 254,72 0,95 1,000 |-11% (0,97 | 1,10 1,00 1,00 1,02 260,71
5 0,90 1.658,00 780.000,00 - 423,40 1,00 1,000 | -97% | 0,64 | 1,22 1,00 1,00 0,86 364,68
6 0,90 3.705,00 2.000.000,00 - 485,83 1,00 1,000 |-94% [0,71] 1,13 1,05 1,00 0,89 434,00
7 0,90 | 320.000,00 66.000.000,00 - 185,63 1,00 1,000 |437%[1,23]| 1,29 1,00 1,00 1,53 283,63
Tr
N°
. 7 N° Elementos Saneados: 7 Valor do Imével
Elementos:
Somatério 2.405,25 Soma Saneada: 2.405,25 Terreno 59.580,16
i - . Unitario
Média: 343,61 Média Saneada: 343,61 Homogeneizado: 343,61
Limite 240,53 Desvio Padrio: 56,95 Unitario Adotado: 343,61
Inferior:
Limite . R$
Superior: 446,69 Valor do Terreno: 20.472.169,79
t. student 1,4398
Intervalo de Cc_)nflabllldade 312,62 9% Valor de Mercado
Inferior
Intervalo de Confiabilidade o
Superior 374,60 9% R$ 20.472.170,00
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EDIFICAGOES E BENFEITORIAS

. Custo do
tom Descriga Area Ron o | uitero Novo | IR, vids vt [GER T e da | E | ark | “Ge’ | Deprec | meprosucao |  Reprodusdo
(m* ou indicado) (Re/m?) (anos) | "% | (anos) | V2 | cons. Deprec | (RS/m?) (RS) Depreciado

Coa.
Terreno - Matricula 26.199 59.580,16 343,61 20.472.169,79
Terreno - Matricula 8.654 69.008,00 343,61 23.711.644,34
GSMe 1_|Area de Convivéncia 666,19 | 216498 | 1125 243560 | 1000 | 6000| 5000| 17%| ¢ [ 0878 0902 219691| 1622574,03 1.463.561,77
CbSuMa | 2 |Galpao de Desdobramento 337500 | 216498 | 0,639 1.383,42 10,00 | 30,00 | 2000 33%| c 0761 0785 1.085,85 4.669.049,99 3.664.737,34
GEMa 3 |Galpéo de Reaproveitamento e Amazenagem 1.192,50 | 2.164,98 | 0,700 151549 | 1000 | 6000 | 5000 17%| c [ 0878] 0902 13e697 | 1807.217.06 1.630.109.78
GSMi 4 |Galpao e Cobertura Produgéo de Moveis Rusticos 44400 | 216498 | 0982 212601 | 1000 | 6000| 5000 17%| ¢ | 0878 0902{ 191766 943.948,60 85144164
GSMe 5 |Galpao Oficina e Vestiario 740,00 | 2.164,98 | 1,125 243560 10,00 | 60,00 | 50,00 17%| 0878 | 0902 2.196,91 1.802.345,85 1625.715,96
GSMe 6 _|Galpao de Selecéo de Corte 128,00 | 216498 | 1125 243560 | 1000 6000| 5000| 17%| o [ 0878 0902( 219691 311.757.12 281.204,92
GS 7 |Galpao de Beneficiamento 3.187,00 | 216498 | 1872 4.052,84 10,00 | 80,00 | 70,00 13%| ¢ 0,903 | 0,922 3.738,34 | 12.916.409,24 11.914.095,88
GMMe 8 |Galpao de Amazenamento 261100 | 216498 | 1659 3.591,70 10,00 [ 80,00 | 70,00 13%| ¢ 0903 | 0922 3.312,99 9.377.933 45 8.650.205,82
GMMe 9 |Galpao Serraria 349200 | 216498 | 1659 359170 | 1000 | 8000 7000 13%| ¢ | 0903 [ 0922| 331299 1254222276 11.568.946,27
GS 10 |Galpao Laminagao 11849 | 216498 | 1872 405284 | 1000 | 8000| 7000 13%| ¢ | 0903| 0922{ 373834 48022131 442.956,14
GMMe 11 |Galpao Aproveitamento 311,08 | 2.164,98 | 1659 3.591,70 10,00 | 80,00 | 70,00 13%| ¢ 0,903 | 0922 3.312,99 1.117.306,60 1.030.603,61
GMMe | 12 |Galpao de Estufas e Fomalhas 293400 | 216498 | 1659 359170 | 1000 | 8000| 7000| 13%| ¢ [ 0903| 0922{ 331299| 1053805314 9.720.300,22
EEMe 13 [Escritério 76200 | 216498 | 2313 500760 | 1000 | 7000| 6000| 14%| c | 0897 [ 0918| 450497 | 381579024 3501.369,12
GSMi 14 |Guaritas 7256 | 2.164,98 | 0982 2.126,01 10,00 | 60,00 | 50,00 17%| ¢ 0878 | 0,902 1.917.66 154.263,31 139.145,51
Total Edificagses 20.033,82 62.099.092,70 56.484.393,98
1_|Estacionamento Externo - Pavimentagao (bl. sextav.) 1.997,00 | 200,00 | 1,000 20000 | 10,00 | 5000| 4000| 20%| ¢ | 08s8[ 0872 174,44 399.400,00 348.356.68
2_|Pista - Pavimentagao (concreto armado) 376000 | 35000 | 1000 35000 | 1000 | 5000 | 4000| 20%| ¢ | 0858 0872 30527 | 1.316.000,00 1.147.815.20
3 |Muramento Terreno - m linear 222939 | 22000 | 1,000 22000 1000| 6000| 5000 17%| ¢ | 0878 0890 195.75 490.465,80 436.391.95
4_|Patio de Manobras 21.80541 | 200,00 | 1,000 20000 | 1000| 6000| 5000 17%| ¢ | 0878 0890 177.95 |  4.361.082,00 3.880.272,71
5 _|Pavimentagéo restante (concreto simples) 86599 | 21000 [ 1,000 21000 [ 1000 | 6000 5000 17%| ¢ | 0878 [ 0890 186.85 181.857.90 161.808,07
Total Benfeitorias 30.657,79 6.748.805,70 5.974.644,60
Total Custos 68.847.898,40 106.642.852,71
Valor de Mercado Fator de 4 1,00 106.642.852,71
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3° REGISTRO DE IMOVEIS DE BELEM
CNS: 13.954-3 / CNPJ-MF — 30.649.489./0001-98

Av. Desembargador Paulo Frota, Condominio Cidade Cristal,
Alameda Murano, n° 01. CEP: 66617-644 Belém/PA
Telefones: (91) 3355-0375 e (91) 98994-0123
E-mail: terceiroribelem@gmail.com
Site: www.terceiroribelem.com.br
JANNICE AMORAS MONTEIRO
Oficiala Titular

g

mey

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido da pessoa interessada, o INTEIRO TEOR da matricula
139543.2.0026199-23, deste Oficio, conforme abaixo:

26199 - 19/01/2024 - Protocolo: 21707 - 20/12/2023

IMOVEL: Terreno vago, designado por Lote 02, com area total de 59.580,157m? e
perimetro de 971,23m, localizado na Via SS-04 (Secundaria Simples), S/N, do Distrito
Industrial de Icoaraci (apuragao da area remanescente do lote anteriormente denominado
de Lote 25A, da Quadra 4, do Setor B, do Distrito Industrial de Icoaraci, desmembrada
de um quarto de légua de terras do Furo do Pinheiro, hoje Icoaracy, Distrito de Icoaracy e
Freguesia do mesmo nome, principiando do Igarapé Pyrahiba, municipio e Comarca desta

Capital, com a seguinte descri¢do perimétrica: “Inicia-se a descri¢do deste perfmetro no
vértice 1, de coordenadas N 9.857.765,97 m. e E 784.666,70 m., situado no limite com e
CODEC_LOTE 03 - AREA REMANESCENTE, deste, segue com azimute de 176°37'42" e
distancia de 186,49 m., confrontando neste trecho com CODEC_LOTE 03 - AREA
REMANESCENTE, até o vértice 2, de coordenadas N 9.857.579,80 m. e E 784.677,67 m.;
deste, segue com azimute de 222°10'13" e distancia de 65,85 m., confrontando neste trecho
com CODEC_LOTE 03 - AREA REMANESCENTE, até o vértice 3, de coordenadas N
9.857.531,00 m. e E 784.633,47 m.; deste, segue com azimute de 135°36'56" e distancia de
25,26 m., confrontando neste trecho com CODEC_LOTE 03 - AREA REMANESCENTE
,até o vértice 4, de coordenadas N 9.857.512,95 m. e E 784.651,14 m.; deste, segue com
azimute de 250°13'34" e distancia de 177,09 m., confrontando neste trecho com RIO
MARACACUERA ,até o vértice 5, de coordenadas N 9.857.453,04 m. e E 784.484,49 m.;
deste, segue com azimute de 322°49'18" e distancia de 152,60 m., confrontando neste
trecho com ALTO GIRO ,até o vértice 6, de coordenadas N 9.857.574,63 m. e E 784.392,27
m.; deste, segue com azimute de 37°53'54" e distancia de 231,26 m., confrontando neste
trecho com NORDISK ,até o vértice 7, de coordenadas N 9.857.757,11 m. e E 784.534,32
m.; situado no limite da via secundaria simples VSS4, segue com azimute de 86°10'13" e
distancia de 132,68 m., confrontando neste trecho com NORDISK ,até o vértice 1, de
coordenadas N 9.857.765,97 m. e E 784.666,70 m.; ponto inicial da descricdo deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central 51°WGrt/EGr , tendo como o Datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes
e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de proje¢ao UTM.”.
PROPRIETARIA: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL DO PARA
- CDI/PARA, sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.416.839/0001-29, com sede na Avenida Governador José Malcher, n° 401, nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 18564, deste 3° Registro de Imoveis de Beléem/PA.
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NOTA: A teor do Art. 196 da Lei Federal n® 6.015/1973-LRP, a abertura da presente
matricula é feita com base nos elementos constantes do registro anterior. Protocolo n°
21707, de 20/12/2023. Ato: 181. Qde: 1. Codigo do Selo: 1042144. Codigo Seguranga:
44124010000041666470717040. Emolumentos: R$ 107,42. FR]: R$ 19,53. FRC: R$ 3,25. Selo:
R$ 0,85. Total: R$ 131,05. DOU FE. Eu, Caio da Concei¢ao Rodrigues, analisei, digitei e
registrei. Eu, Oficiala Titular, Jannice Amoras Monteiro, subscrevo e assino.

AV-1-26199 - 19/01/2024 - Protocolo: 21707 - 20/12/2023

DESMEMBRAMENTO: Nos termos do art. 1.024, IV, do Coddigo de Normas do Estado do
Para, e em consonancia ao Principio da Unitariedade Matricial, procede-se a esta

averbagdo, a requerimento, para constar que a area descrita na presente matricula foi
DESMEMBRADA da area descrita e caracterizada na Matricula n° 18564 (Registro
Anterior), deste 3° Registro de Imoveis da Comarca de Belém/PA, para fins de
regularizacao e individualizagdo do referido imovel. Ato: 252. Qde: 1. Codigo do Selo:
1042150. Codigo Seguranga: 05124010000081666470717040. Emolumentos: R$ 304,18. FRJ:
R$ 55,30. FRC: R$ 9,22. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 369,55. DOU FE. Eu, Caio da Conceigao
Rodrigues, analisei, digitei e registrei. Eu, Oficiala Titular, Jannice Ambras Monteiro,
subscrevo e assino.

AV-2-26199 - 19/01/2024 - Protocolo: 21707 - 20/12/2023

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Procede-se a esta averbagao, nos termos do art. 825,
incisos I e III, do Codigo de Normas do Estado do Par4, para constar que, de acordo com a
Certidao de Cadastro de Imovel, emitida eletronicamente em 19/01/2024 pela Prefeitura
Municipal de Belém, por meio de sua Secretaria de Finangas — SEFIN, o imovel descrito na
presente  matricula  possui a  INSCRICAO IMOBILIARIA DE  N°
038/30884/61/55/2265/000/000-46 E SEQUENCIAL DE N° 701.499, e esta localizado no
BAIRRO MARACACUERA, DISTRITO ICOARACI, MUNICIPIO DE BELEM/PA. Ato:
252. Qde: 1. Codigo do Selo: 1042151. Codigo Seguranca: 15124010000081666470717040.
Emolumentos: R$ 304,18. FRJ: R$ 55,30. FRC: R$ 9,22. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 369,55. DOU
FE. Eu, Caio da Conceigao Rodrigues, analisei, digitei e registrei. Eu, Oficiala Titular, Jannice
Amoras Monteiro, subscrevo e assino.

AV-3-26199 - 22/01/2024 - Protocolo: 22045 - 19/01/2024

ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL: Procede-se a presente averbagao para
constar que a proprietaria do imodvel objeto da presente matricula alterou sua
denominac¢ao social de COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL DO
PARA — CDI/PARA, para COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
DO ESTADO DO PARA — CODEC/PA (CNPJ/MF sob o n° 05.416.839/0001-29),
conforme documentos comprobatorios, devidamente apresentados e arquivados nesta
Serventia para todos os fins de direito. Ato: 252. Qde: 1. Codigo do Selo: 1042204. Codigo
Seguranca: 40224010000005666470717040. Emolumentos: R$ 304,18. FR]: R$ 55,30. FRC: R$
9,22. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 369,55. DOU FE. Eu, Caio da Concei¢ao Rodrigues, analisei,
digitei e registrei. Eu, Oficiala Titular, Jannice Amoras Monteiro, subscrevo e assino.

R-4-26199 - 22/01/2024 - Protocolo: 22045 - 19/01/2024

COMPRA E VENDA — TRANSMITENTE: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO DO ESTADO DO PARA — CODEC/PA, ja qualificada, neste ato
representada por seu Presidente, LUTFALA DE CASTRO BITAR, brasileiro, engenheiro
civil, casado, portador da Carteira de Identidade n° 1392889-3*VIA-PC/PA, inscrito no
CPF/MEF sob o n° 000.243.172-68 com domicilio profissional na Avenida Nossa Senhora de
Nazaré, n° 1297, bairro Nazaré, Belém/PA, conforme instrumentos procuratorios
apresentados quando da lavratura da Escritura Pblica. ADQUIRENTES: CRAS
AGROINDUSTRIA LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 14.777.639/0001-92, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro —
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JUCERJA, sob o NIRE n° 332091551525, estabelecida na Estrada Uniao e Ind{istria, n® 9153
— Edificio Tangara, sala 213, Itaipava, municipio de Petropolis/R], neste ato representada
por RODRIGO STREVA CHITARELLIL, brasileiro, casado, empresario, portador da
Carteira de Identidade n° 119804524-2°VIA-DIC/R]J, inscrito no CPF/MF sob o n°
087.036.087-60, conforme instrumentos procuratorios apresentados quando da lavratura
da Escritura Ptiblica. TITULOS: Escritura Piiblica de Venda e Compra, lavrada em
10/04/2023, as fls. 013/016, do Livro 672 e Escritura Publica de Retificagao e Escritura
Ptiblica de Retificagao e de Ratificagao, lavrada em 19/01/2024, as fls. 164, do Livro 677,
ambas do Cartorio 2° Oficio de Notas — Cartorio Diniz, Belem/PA. OBJETO: O imovel
descrito nesta matricula. VALOR: R$680.356,39, ja integralmente pago, sem condicbes.
Valor Venal do Imovel Avaliado pela SEFIN/PMB: R$1.864.373,49, conforme Certidao de
Cadastro Imobiliario, emitida 19/01/2024 pela SEFIN/PMB. ITBI: pago em 04/01/2023,
no valor de R$13.147,26, por meio do DAM de n° 43.8.479812-1, no qual consta como Base
de Calculo o valor de R$ 657.363,38, expedido pela SEFIN/PMB em 15/12/2022, e guia
complementar paga em 31/03/2023, no valor de R$248,23, por meio do DAM n°
43.8.508122-0, no qual consta como Base de Calculo o valor de R$24.823,25, expedido pela
SEFIN/PMB em 30/03/2023, ratificado pela Declaragdo Retificadora, emitida em
22/03/2023, pela Diretora de Departamento de Tributos Imobiliarios, EDINEIDE
SANTOS COELHO, meio do processo eletronico n° 230109000126965, devidamente
arquivado nesta Serventia. Ato: 192. Qde: 1. Codigo do Selo: 1042205. Codigo Seguranca:
50224010000015666470717040. Emolumentos: R$ 13.958,83. FRJ: R$ 2.537,97. FRC: R$
423,00. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 16.920,65. DOU FE. Eu, Caio da Concei¢ao Rodrigues,
analisei, digitei e registrei. Eu, Oficiala Titular, Jannice Amoras Monteiro, subscrevo e assino.

R-5-26199 - 22/02/2024 - Protocolo: 22367 - 09/02/2024

ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORA FIDUCIANTE: CRAS AGROINDUSTRIA
LTDA, ja qualificada, neste ato representada por LUIZ CARLOS ALVES REGAL DE
CASTRO, brasileiro, solteiro, engenheiro mecanico, portador da Carteira de Identidade n°
821.013-921/D, inscrito no CPF/MF sob o n° 382.069.277-00, residente e domiciliado na
Cidade do Rio de Janeiro/R] e RODRIGO STREVA CHITARELLI, ja qualificado.
CREDORA FIDUCIARIA/SECURITIZADORA: OPEA SECURITIZADORA S.A,
companhia securitizadora, com registro de companhia securitizadora na categoria “S1”
perante a Comissao de Valores Mobiliarios sob o n° 477, com sede na Rua Hungria, n°
1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, na Cidade de Sao Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 02.773.542/0001-22, neste ato devidamente representada por seus
procuradores, EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES, brasileiro, casado,
advogado, portador da Carteira de Identidade n° 23.099.843-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n° 216.064.508-75 e ISRAEL RAMOS SANTOS, brasileiro, casado, bacharel em
ciéncia e tecnologia, portador da Carteira de Identidade n° 64.644.960-SSP/PA, inscrito no
CPFE/MF sob o n° 015.775.996-24, conforme Procurac¢ao Publica lavrada em 31/10/2023, as
fls. 185, do livro 2784, do Cartdrio do Vigésimo Sétimo Tabelido de Notas de Sao
Paulo/SP. TITULO: Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Imobvel em
Garantia e Outras Avencas, datado de 08/02/2024. OBJETO: O imodvel descrito nesta
matricula. CARACTERISTICAS DA OBRIGACAO E DA NOTAS COMERCIAIS: (i)
Numero da Emissao: 1* (primeira) Emissao de Notas Comerciais da Devedora. (ii)
Niumero de Séries: A Emissao sera realizada em série {inica. (iii) Valor Total da
Emissao: O valor total da Emissao sera de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
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reais), na data de emissao. (iv) Quantidade de Notas Comerciais: Serao emitidas
50.000 (cinquenta mil) Notas Comerciais, considerando o Valor Nominal Unitario
na Data de Emissdo. (v) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das
Notas Comerciais serd de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissao. (vi) Data
de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Notas
Comerciais sera 20 de dezembro de 2023. (vii) Data de Vencimento: Para todos os
fins e efeitos legais, a data de vencimento das Notas Comerciais serd 13 de
dezembro 2028. (viii) Atualizagao Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais nao serd atualizado monetariamente. (ix) Remunera¢iao das Notas
Comerciais: A partir da primeira data de integralizac¢do, as notas comerciais farao
jus a uma remunera¢ao equivalente a 100,00% (cem por cento) da variagdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia,
over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias fteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet, acrescida de uma
sobretaxa de 5,0% (cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias fiteis, calculada de acordo com a formula descrita no Termo de Emissao de
Notas Comerciais. (x) Pagamento da Remunera¢ao: A Remuneracao das Notas
Comerciais sera paga nas datas descritas no Anexo III ao Termo de Emissao de
Notas Comerciais. (xi) Amortizac¢ao do Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais serd amortizado nas datas descritas no Anexo Il ao
Termo de Emissao de Notas Comerciais. (xii) Encargos Moratorios e Multa:
Adicionalmente a Remuneragao, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Devedora de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas as Notas Comerciais, os
débitos vencidos e ndao pagos serao acrescidos de juros de mora de 1% (um por
cento) ao mes, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, bem como de multa moratdria ndao compensatoria de
2% (dois por cento), independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial. (xiii) Eventos de Vencimento Antecipado: as hipoteses de
vencimento antecipado das Notas Comerciais estdo estipuladas no Termo de
Emissao de Notas Comerciais. Abrangencia da Alienag¢ao Fiduciaria de Imovel: A
presente aliena¢ao fiduciaria abrange o Imovel, e todas as suas acessoes,
melhoramentos, benfeitorias necessarias, Gteis e/ou voluptuarias, expansoes,
construgdes e instalagdes nele ja realizadas ou a serem realizadas que sejam de
titularidade da Devedora, que passarao a integrar, para todos os fins de direito, a
defini¢ao de “Imovel”, e vigorara integra até que sejam cumpridas integralmente
as Obrigacoes Garantidas. VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE
LEILAO: As Partes convencionam que o valor de venda do Imovel (“Valor do
Imovel”), para fins do primeiro leildo serd considerado o valor de mercado o
montante de R$29.576.623,20 (vinte e nove milhdes, quinhentos e setenta e seis mil,
seiscentos e vinte e trés reais e vinte centavos ). VIGENCIA: Este Contrato

permanecera valido e eficaz até a final e total liquidagdo das Obrigacoes
Garantidas e/ou até que a Devedora libere, via Termo de Quita¢ao, o Imovel. As
demais condicOes, clausulas e encargos constam expressas no referido instrumento e
passam a fazer parte integrante deste registro, como se no mesmo estivessem
transcritas. Ato: 194. Qde: 1. Codigo do Selo: 1043095. Codigo Seguranga:

59034010000053776470717040. Emolumentos: R$ 35.792,05. FR]: R$ 6.507,65. FRC: R$
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1.084,61. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 43.385,15. DOU FE. Eu, Escrevente Extrajudicial, Ghéssica
Andréa Vilhena Pinheiro Lima, subscrevo e assino.

AV-6-26199 - 04/09/2024 - Protocolo: 25255 - 27/08/2024

IMOVEL DE LOCALIZACAO: Procede-se a esta averbagao, para constar a existéncia do
registro da Cédula de Produto Rural com Liquida¢ao Financeira, sob n° 006/2024, emitida
em Belo Horizonte/MG, registrada no Livro 3 — Auxiliar sob o n° 259 deste Registro de
Imoveis, emitida em 23/08/2024, com vencimento 23/02/2026, pela proprietaria
devedora, CRAS AGROINDUSTRIA LTDA, acima qualificada, tendo como credor
BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A., pessoa juridica de direito privado,
institui¢ao integrante do Sistema Financeiro Nacional, constituida na forma de sociedade
andnima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 34.169.557/0001-72, com sede na
Avenida do Contorno, n° 5800, 14° andar, Bairro Savassi, na cidade de Belo
Horizonte/MG, neste ato representada, por seu Diretor Presidente, PAULO HENRIQUE
BRANT DE ARAUJO, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Carteira
de Identidade n® MG-6.054.097-SSP /MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 048.540.846-50; e
por seu Diretor Vice-Presidente, HITOSI HASSEGAWA, brasileiro, separado, engenheiro
de produgado, portador da Carteira de Identidade n°® 8.514.332-7-SSP/SP, inscrito no
CPF/MEF sob o n° 012.576.598-39, ambos com endere¢o comercial na sede da representada,
conforme instrumentos procuratoérios citados na referida Cédula. DESTINACAO DOS
RECURSOS: Os recursos liquidos obtidos pelo Emitente em fun¢ao da emissao desta CPR-

F deverdo ser destinados exclusivamente para suas atividades vinculadas ao agronegocio,
e serdo aplicados no curso ordinario dos seus negocios. PRODUTO: Madeira proveniente
de manejo florestal. QUANTIDADE: 10.000 (dez mil) metros clbicos.
CARACTERISTICAS: Padrao/qualidade — Madeira em tora; Safras — 2023 a 2026;
Situagao — A produzir; Produgao — Propria; Preco — R$1.000,00 (mil reais); Valor nominal
— R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). LOCAL DE FORMACAO DOS PRODUTOS:
Os imoveis descritos nesta matricula e na Matricula n°® 8.654, ambas deste 3° Oficio de
Registro de Imoveis de Belém/PA. Ato: 340. Qde: 1. Codigo do Selo: 2108827. Codigo
Seguranga: 72880120000020577301317260. Emolumentos: R$ 321,45. FR]: R$ 58,45. FRC: R$
9,74. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 406,56. DOU FE. Eu, Escrevente Extrajudicial, Leilice dos
Santos Pereira de Oliveira, analisei, digitei e registrei. Eu, Oficiala Substituta, Rochely
Aline Torres de Lima, subscrevo e assino.

Esta certidao é valida por 30 dias, a contar de sua emissao (Art. 818 do Codigo de Normas dos
Servicos Notariais e de Registro do Estado do Para).

ESTA CERTIDAO NAO CONTEM EMENDAS E NEM RASURAS.

Valido somente com o selo de seguranga.
O referido & o que consta dos arquivos da serventia. Dou fé.

Belem/PA, 18 de marco de 2025.

Maria Deolinda Cunha Sobral - Preposta Autorizada

«209m TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
¥5% SELODIGITALCERTIDAO N%2072608 - SERIE: A - SELADO EM: 18/03/2025
CODIGO DE SEGURANGA N°: 80627020000048901395018250

[atD ATO EMOLUMENTOS FRJ FRC |
1 60,8 9,12 N
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ASSINATURAS

Caodigo de validagéao: 35XBN-B8Q9Z-D5EZP-PUQV4
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Maria Deolinda Cunha Sobral (CPF 307.592.422-91)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/35XBN-B8Q9Z-D5EZP-PUQV4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

'mﬁg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/35XBN-B8Q9Z-D5EZP-PUQV4.

"} Assinado eletronicamente por: CECILIA DE QUEIROZ GONCALVES DE ALMEIDA CORREA - 18/07/2025 14:18:03 Num. 209980554 - Pég. 53
a3 https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25071814180278900000199482709
n NUmero do documento: 25071814180278900000199482709




2°VIA INTERNET

2°VIA INTERNET

N® DA GUIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM IPTU/2025 411701499 R
£ CADASTRO IMOBILIARIO N
i SEFIN - IPTU/2025 Promovendo Justiga Fiscal | 23 VA ""I || I |||| ||| I II" || || || ||| 701.499
CONTRIBUINTE INSERIGAD: ViA
CRAS AGROINDUSTRIA LTDA 038/30884/61/55/2265/000/000-46 22
ENDEREGO DO IMEVEL VALOR VENAL (R§) ALIGUOTA S
VIA SS-04 (SECUNDARIA SIMPLES SN PARTE L-25 QD-04 SETOR B DIST IND DE ICO, MARACACUERA 1.941.185,68 1,00
AREA DO TERREND {m2] AREA CONSTRUIDA im2) TESTADA REAL {m) CATEGORIA uso N° DE PARCELAS
61.426,03 5.142,71 10,00 PREDIAL NAO RESIDENCIAL 10
VALOR DO IMPOSTD (RE) TX. DE RES/DUOS SOLIDOS (RS) TX. URBANIZAGAD (RS) COSIP. LEI 8 22612002 (RS) TRIBUTC DEVIDO (RS)
19.411,85 18.863,39 66,86 0,00 38.342,10
MOTIVO DA REEMISSAD N® DO PROCESSO WALOR ABATIDD (RE) REDUCAO DEC.90.369/2017 (R$) [TRIBUTC LANGADOC NO EXERGCICIO (RS)
0,00 11.502,63 26.839,47
SITUAGAD z = SEQ. DE IMPRESSAQ
IMOVEL JA BENFICIADO COM CREDITO DE 30% FOLHA INVALIDA PARA AUTENTICAGAQ 000.002
i PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM COTA UNICA pi PREFEITURA MUNICIPAL DE BELEM COTA UNICA
SEFIN- IPTU/2025 10% s SEFIN-IPTU/2025 10%
INSCRIGAD INSCRIGAD SEQUENCIAL
038/30884/61/55/2265/000/000-46 038/30884/61/55/2265/000/000-46 01.499
N° DA GUIA N°DAGUIA TRIBUTO LANGADO NO EXERCICIO {(R$)
411701499 N 411701499 26.839,47
SEQUENCIAL ﬂ E A PAGAR NO VENCIMENTO C/DESCONTO  10% (R$)
701499 z 24.155,52
TRIBUTO LANGADO NO EXERCICIO (R$) @ ;[ VENCIMENTO
26.839.47 s 3 10/02/2025
A PAGAR NO VENCIMENTO C/DESCONTO  10% (R$) o SEQ. DE IMPRESSAO " -
24.155,52 2 000.002 NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO
WENCIMENTO A
10/02/2025 AUTENTICACAD MECANICA NO VERSD
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3° REGISTRO DE IMOVEIS DE BELEM
CNS: 13.954-3 / CNPJ-MF — 30.649.489./0001-98

Av. Desembargador Paulo Frota, Condominio Cidade Cristal,
Alameda Murano, n° 01. CEP: 66617-644 Belém/PA
Telefones: (91) 3355-0375 e (91) 98994-0123
E-mail: terceiroribelem@gmail.com
Site: www.terceiroribelem.com.br
JANNICE AMORAS MONTEIRO
Oficiala Titular

5]
.
E =Rl
D
——
RE ) DE
N SELED

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido da pessoa interessada, o INTEIRO TEOR da matricula
139543.2.0008654-84, deste Oficio, conforme abaixo:

8654 - 25/07/2019 - Protocolo: 2371 - 25/06/2019

IMOVEL: Um galpao para fins industrial, em tijolos de 6 furos e estrutura metalica, piso
em concreto armado e cobertura de telhas de aluminio, com area total construida de
2.500,00m?, uma estacao elétrica medindo 9,00m?, construida de tijolos, rebocada e
pintada, com piso de cimento e uma casa de escritdrio construida de madeira com 08 salas
e um banheiro; edificado no terreno parte destacada de maior por¢ao, integrante da area
destinada a implanta¢ao do Distrito Industrial de Icoaraci, Municipio e Comarca desta
Capital designado por lote n° 25, Setor “B”, Quadra “04”, com uma area de
06ha.90a.08ca. INSCRICAO IMOBILIARIA: n° 038/30884/61/55/2318/000/000-36;
Sequencial: 218.931. PROPRIETARIA: TIGRE TIMBER COMERCIO E INDUSTRIA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede em Icoaraci, Municipio e Comarca

desta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.273.619/0001-32. REGISTRO

ANTERIOR: Matricula n° 162, as fls. 162, do Livro 2-BN, do 2° Registro de Imoveis desta
Comarca de Belém-PA. NOTA: A teor do art. 196 da Lei Federal 6.015/1973-LRP, a
abertura da presente matricula é feita com base nos elementos constantes do registro
anterior. Protocolo n° 2371, de 25/06/2019. Ato: 181. Qde: 1. Codigo do Selo: 10505.
Codigo Seguranga: 50501000000030917470518020. Emolumentos: R$ 84,06. FR]: R$ 15,29.
FRC: R$ 2,55. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 102,75. DOU FE. Belém/PA, 25 de julho de 2019. Eu,
Mariane Valente dos Santos, analisei. Eu, Rebeca Lopes Maribondo, digitei e registrei. Eu,
Oficiala Substituta, Karlene de Aratijo Costa Lameira, subscrevo e assino.

AV-1-8654 - 25/07/2019 - Protocolo: 2371 - 25/06/2019

TRANSPORTE/HIPOTECA: Procede-se a esta averbagao de oficio, nos termos da
Matricula anterior n® 162, as fls. 162, do Livro 2-BN, do 2° Registro de Imoveis desta
Comarca de Beléem/PA, para fazer o transporte de seu R.05, o qual foi redigido nos
seguintes termos: “HIPOTECADO:- Pela proprietiria em PRIMEIRA; UNICA E ESPECIAL
HIPOTECA CEDULAR, aos juros constantes no texto desta Cédula, a favor do BANCO DA
AMAZONIA S.A., devidamente representado, para garantia do pagamento da importancia de
R$-3.712.623,92 (TRES MILHOES, SETECENTOS E DOZE MIL, SEISCENTOS E VINTE E
TRES REAIS E NOVENTA E DOIS CETAVOS) nos termos da Cédula de Crédito Industrial n°
GMI-ME-124-04-0014-1, registrada neste Oficio no Livro 3-M (RA) f1s.93, nesta data.”. Ato:
252. Qde: 1. Codigo do Selo: 7321. Codigo Seguranga: 12370000000059882590311020.
Emolumentos: R$ 0,00. FRJ: R$ 0,00. FRC: R$ 0,00. Selo: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. DOU FE.
Beléem/PA, 25 de julho de 2019. Eu, Mariane Valente dos Santos, analisei. Eu, Rebeca
Lopes Maribondo, digitei e registrei. Eu, Oficiala Substituta, Karlene de Aratijo Costa
Lameira, subscrevo e assino.

AV-2-8654 - 25/07/2019 - Protocolo: 2371 - 25/06/2019

TRANSPORTE/ASSUNCAO DE DIVIDA: Procede-se a esta averbacao de oficio, nos
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termos da Matricula anterior n° 162, as fls. 162, do Livro 2-BN, do 2° Registro de Imoveis
desta Comarca de Belém/PA, para fazer o transporte da Averbac¢ao de Assungao de
Divida, a qual foi redigida nos seguintes termos: “Assuncao de Divida:- Pelo instrumento
particular de Aditivo de Rerratificagio a Cédula de Crédito Industrial de prefixo e niimero FMI-
ME-124-04-0014-1, datada de 28 de outubro de 2011, digitalizado e arquivado nesta Serventia, a
LN GUERRA INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRAS LTDA, pessoa juridica de direito
privado na forma de empresa industrial, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.316.468/0001-15, com
sede na Estrada do Outeiro, Setor B, Lote 25, Quadra 04, Distrito Industrial de Icoaraci, nesta
Cidade, neste ato representada por RODRIGO LUIZ DA SILVA, brasileiro, solteiro, empresirio,
inscrito no CPF/MF sob o n° 621.831.413-87, assume a divida proveniente da referida Cédula de
Crédito, devidamente registrada nesta Serventia sob o Livro 3-M, matricula 93, e averbada nesta
matricula sob o ato Av.04, nos termos dos artigos 299 a 303 do Cédigo Civil Brasileiro.”. Ato: 252.
Qde: 1. Codigo do Selo: 7322. Codigo Seguranga: 22370000000069882590311020.
Emolumentos: R$ 0,00. FRJ: R$ 0,00. FRC: R$ 0,00. Selo: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. DOU FE.
Beléem/PA, 25 de julho de 2019. Eu, Mariane Valente dos Santos, analisei. Eu, Rebeca
Lopes Maribondo, digitei e registrei. Eu, Oficiala Substituta, Karlene de Aratijo Costa
Lameira, subscrevo e assino.

AV-3-8654 - 25/07/2019 - Protocolo: 2371 - 25/06/2019

ALTERACAO DE LOGRADOURO: Procede-se a esta averbagao para constar que, de
acordo com a Certidao de Cadastro Imobiliario, emitida eletronicamente, em 01,/07/2019,
o imovel acima fica descrito como sendo: RUA SEM DENOMINACAQO, S/N°, LOTE N°
25, QUADRA 04, SETOR B, DISTRITO INDUSTRIAL DE ICOARACI, BAIRRO
MARACACUERA, MUNICIPIO DE BELEM/PA. Ato: 252. Qde: 1. Codigo do Selo: 10506.
Codigo Seguranga: 60501000000040917470518020. Emolumentos: R$ 237,84. FR]: R$ 43,25.
FRC: R$ 7,21. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 289,15. DOU FE. Belém/PA, 25 de julho de 2019. Eu,
Mariane Valente dos Santos, analisei. Eu, Rebeca Lopes Maribondo, digitei e registrei. Eu,
Oficiala Substituta, Karlene de Arafijo Costa Lameira, subscrevo e assino.

AV-4-8654 - 24/10/2019 - Protocolo: 3431 - 16/10/2019

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL: Procede-se a presente averbagdo para constar que a
proprietaria do imdvel objeto da presente matricula, alterou sua razéo social de TIGRE
TIMBER COMERCIO E INDUSTRIA LTDA para TIGRE TIMBER COMERCIO E
INDUSTRIA DE MADEIRA EIRELI, conforme Certiddao Simplificada Digital da
JUCEPA, 13" Alteragao Contratual, Comprovante de Inscricdo e Situagao Cadastral,
devidamente apresentados e arquivados nesta Serventia para todos os fins de direito. Ato:
252. Qde: 1. Codigo do Selo: 14736. Coddigo Seguranca: 63741000000017797470518020.
Emolumentos: R$ 237,84. FR]: R$ 43,25. FRC: R$ 7,21. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 289,15. DOU
FE. Beléem/PA, 24 de outubro de 2019. Eu, Vanessa de Souza Ribeiro, analisei, digitei e
registrei. Eu, Oficiala Substituta, Karlene de Aratijo Costa Lameira, subscrevo e assino.
AV-5-8654 - 24/10/2019 - Protocolo: 3431 - 16/10/2019

INCLUSAO DE REGISTRO MERCANTIL (NIRE): Procede-se a esta averbacgdo para
constar a inclusdo do Niuimero do Registro Mercantil — NIRE, da proprietaria TIGRE
TIMBER COMERCIO E INDUSTRIA DE MADEIRA EIRELI, qual seja: 15600319493,
considerando o art. 255, inciso III, do Cédigo de Normas do Para. Ato: 252. Qde: 1. Codigo
do Selo: 14737. Codigo Seguranga: 73741000000027797470518020. Emolumentos: R$ 237,84.
FRJ: R$ 43,25. FRC: R$ 7,21. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 289,15. DOU FE. Belém/PA, 24 de
outubro de 2019. Eu, Vanessa de Souza Ribeiro, analisei, digitei e registrei. Eu, Oficiala
Substituta, Karlene de Aratijo Costa Lameira, subscrevo e assino.

AV-6-8654 - 24/10/2019 - Protocolo: 3431 - 16/10/2019

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL: Procede-se a presente averbagao para constar a
alteragao da razao social da credora, constante no ato AV-2 da presente matricula, que
assumiu a divida proveniente da cédula de crédito, a qual anteriormente era designada
LN GUERRA INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRAS LTDA e passou a ser
denominada LNG INDUSTRIA E COMERCIO DE MADEIRAS LTDA, conforme
Certidao Simplificada Digital da JUCEPA, Instrumento Particular de da 30" Alteragao do

Contrato Social, Comprovante de Inscricdo e Situagdo Cadastral, devidamente
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apresentados e arquivados nesta Serventia para todos os fins de direito. Ato: 252. Qde: 1.
Codigo do Selo: 14738. Codigo Seguranca: 83741000000037797470518020. Emolumentos:
R$ 237,84. FR]J: R$ 43,25. FRC: R$ 7,21. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 289,15. DOU FE. Belem/PA,
24 de outubro de 2019. Eu, Vanessa de Souza Ribeiro, analisei, digitei e registrei. Eu,
Oficiala Substituta, Karlene de Arafijo Costa Lameira, subscrevo e assino.

R-7-8654 - 24/10/2019 - Protocolo: 3431 - 16/10/2019

VENDA E COMPRA - TRANSMITENTE: TIGRE TIMBER COMERCIO E INDUSTRIA
LTDA - EPP, atualmente designada como TIGRE TIMBER COMERCIO E INDUSTRIA DE
MADEIRA EIRELI, ja qualificada. ADQUIRENTE: CRAS LOGISTICA IMPORTACAO
E EXPORTACAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 14.777.639/0001-92, com sede em Petropolis/R], na Estrada Unido e Indstria, n° 9153,
Edificio Tangara, sala 112, bairro Itaipava, neste ato representada por seu bastante
procurador Samir Cabral Bestene, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Cédula
de Identidade n°® 15.368 /OAB/PA, inscrito no CPF/MF sob o n°® 889.158.912-87, residente
e domiciliado nesta Cidade, conforme Procuragao Publica lavrada em 15/08/2019, Livro
74, F1. 062, Ato 061, do Cartorio 10° Oficio de Petropolis/R], devidamente arquivada nesta
Serventia. INTERVENIENTE ANUENTE 1: LNG INDUSTRIA E COMERCIO DE
MADEIRAS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.316.468/0001-15 e inscrigao na Junta Comercial sob o NIRE n° 15200645393, com sede
na Rua Municipalidade, n°985, Edificio Mirai Offices, Salas 902 a 904, bairro Umarizal, em
Belém/PA, neste ato representada pelo seu administrador, Rodrigo Luiz da Silva,
brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cédula de Identidade n°® 96579398-2-SSP/MA,
inscrito no CPF/MF sob o n° 621.831.413-87, residente e domiciliado na Travessa
Tiradentes, n°® 740, Apto. 202, bairro Reduto, Belém/PA. INTERVENIENTE ANUENTE 2:
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO PARA — CODEC, sociedade
de economia mista, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.416.839/0001-29, com sede na
Travessa Dr. Moraes, n° 70, bairro Nazaré, Belém/PA, neste ato representada por seu
Presidente, Lutfala de Castro Bitar, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade n° 1392889-SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n° 000.243.172-68,
residente e domiciliado nesta Cidade; e por seu Diretor de Administrag¢ao e Finangas,
Antonio Maria de Almeida Wanderley, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula
de Identidade n°® 1529180-SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n°® 003.821.832-15, residente
e domiciliado na Cidade de Beléem/PA. INTERVENIENTE ANUENTE 3: LN GUERRA
HOLDING E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e
foro na Rua Municipalidade, n°® 985, Edificio Mirai Offices, Sala 901, bairro Umarizal, em
Belém/PA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.951.027/0001-09, com registro na Junta
Comercial - JUCEPA sob o NIRE n° 15200931183, inscri¢ao estadual n°® 15.252.551-3, neste
ato representada pelo seu socio administrador, o Sr. Leandro dos Martirews Guerra,
brasileiro, casado, administrador, portador da CNH n° 04437984600-DETRAN/PA,
inscrito no CPF/MF sob o n° 346.145.673-04, residente e domiciliado na Rua Joao Balbi, n°
200, Edificio Torre de Toledo, apto 1100, Nazaré, Belém, 66.600-000, que integra o quadro
societario da primeira interveniente anuente, a empresa LNG INDUSTRIA E COMERCIO
DE MADEIRAS LTDA, ja qualificada. CREDOR HIPOTECARIO ANUENTE: BANCO
DA AMAZONIA S.A., sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.902.979/0001-44 e inscri¢ao na Junta Comercial sob o NIRE n°® 1500005132, com sede na
Avenida Presidente Vargas, n° 800, bairro Campina, Belém/PA, neste ato representado
por sua bastante procuradora, na qualidade de Gerente Geral da agencia Icoaraci do
Banco da Amazbdnia, Michelle Teixeira de Sousa, brasileira, divorciada, bancéaria,
portadora da Cédula de Identidade n° 3070918-SSP/PA, inscrita no CPF/MF sob o n°
485.258.802-30, residente e domiciliada nesta Cidade, conforme procura¢dao piiblica
lavrada em 04/10/2019, no Livro 228, fl. 060, Protocolo 00975, no 5° Tabelionato de Notas
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da Comarca de Beléem/PA, que expressa o seu pleno consentimento para a efetivagao da
transa¢do de compra e venda, mantendo-se o imbvel como garantia hipotecaria da divida
assumida pela adquirente em favor do BANCO DA AMAZONIA S.A. TITULOS:
Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada em 19/08/2019, no Livro 0047, as fls.
105/110, Numero 0126/19, e Escritura Piiblica Aditiva e Rerratificadora da Escritura
Ptiblica de Venda e Compra, lavrada em 07/10/2019, no Livro 0047, fls. 150/151, Ntimero
0176/19, ambas expedidas pelo Cartorio Givaldo Aratijo, Distrito de Icoaraci, Municipio
de Belém/PA. VALOR: R$4.123.772,14, pagos nas seguintes condi¢des: a) R$458.779,29, ja
foram pagos a primeira interveniente, por conta e ordem da transmitente, a ftulo de
entrada; b) R$1.783.921,57, sao pagos mediante assungao, por conta e ordem da
transmitente, da divida de idéntico valor contraida inicialmente pela transmitente e
posteriormente assumida pela primeira interveniente junto ao Banco das Amazbnia S.A; c)
R$1.881.071,28, a serem pagos em 24 parcelas mensais iguais e sucessivas de R$78.377,97
cada, sendo a primeira delas devida na presente data e as demais na mesma data dos
meses subsequentes, obrigacao esta garantida pela entrega de 24 notas promissorias pro
solvendo, nominais a transmitente, com a clausula "ndao a ordem" no mesmo valor.
CONDICAO: CLAUSULA RESOLUTIVA - O nao pagamento de quaisquer das 24
parcelas obrigara a adquirente e seus socios ao pagamento de: (I) multa contratual,
exigivel a titulo de pena convencional, irredutivel e nao compensatoria de 2% sobre o
valor em atraso; e (II) juros moratorios de 1% ao mes, calculados pro rata temporis, sem
prejuizo do ressarcimento das custas e honorarios e demais despesas ocorridos pela
transmitente para fins de cobranca de divida em atraso, incluindo custos de registro de
protestos e remessas de cobrangas extrajudiciais. Ressalta-se que, com o pagamento
total do saldo devedor, podera o comprador, mediante a apresentacao das notas
promissorias devidamente quitadas, requerer o cancelamento desta condi¢ao, com
fundamento nos arts. 127, 128, 474, 475, c/c o art. 1.359 do Codigo Civil Brasileiro. ITBI:
pago em 15/08/2019, no valor R$82.475,44, por meio do DAM de n° 190107000046164,
expedido em 18/07/2019, devidamente arquivado nesta Serventia. Ato: 193. Qde: 1.
Codigo do Selo: 14739. Codigo Seguranca: 93741000000047797470518020. Emolumentos:
R$ 21.833,37. FR]: R$ 3.969,71. FRC: R$ 661,62. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 26.465,55. DOU FE.
Belém/PA, 24 de outubro de 2019. Eu, Vanessa de Souza Ribeiro, analisei, digitei e
registrei. Eu, Oficiala Substituta, Karlene de Aratijo Costa Lameira, subscrevo e assino.
AV-8-8654 - 24/10/2019 - Protocolo: 3431 - 16/10/2019

INCLUSAO DE REGISTRO MERCANTIL: Procede-se a esta averbac¢ao para constar a
inclusao do Ntumero do Registro Mercantil — NIRE, da Proprietaria CRAS LOGISTICA
IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA, qual seja: 33209151525, considerando o art. 255,
inciso III, do Codigo de Normas do Para. Ato: 252. Qde: 1. Codigo do Selo: 14740. Codigo
Seguranca: 04741000000057797470518020. Emolumentos: R$ 237,84. FR]: R$ 43,25. FRC: R$
7,21. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 289,15 DOU FE. Beléem/PA, 24 de outubro de 2019. Eu,
Vanessa de Souza Ribeiro, analisei, digitei e registrei. Eu, Oficiala Substituta, Karlene de
Aratijo Costa Lameira, subscrevo e assino.

AV-9-8654 - 28/10/2019 - Protocolo: 3321 - 04/10/2019

ASSUNCAO DE DIVIDA: Pelo Instrumento Particular de Aditivo de Rerratificagcao a
Cédula de Crédito Industrial de prefixo e niimero FMI-ME-124-04/0014-1, datado de 03
de julho de 2019, averbado no AV-5 do Registro Auxiliar de n°® 42, deste Oficio, a CRAS
LOGISTICA IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA, ja qualificada e devidamente
representada, assume a divida, nos termos do artigo 299 do Codigo Civil Brasileiro. Ato:
252. Qde: 1. Codigo do Selo: 14860. Coddigo Seguranca: 06841000000023997470518020.
Emolumentos: R$ 237,84. FR]: R$ 43,25. FRC: R$ 7,21. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 289,15. DOU
FE. Beléem/PA, 28 de outubro de 2019. Eu, Vanessa de Souza Ribeiro, analisei, digitei e
registrei. Eu, Oficiala Substituta, Karlene de Aratijo Costa Lameira, subscrevo e assino.
AV-10-8654 - 02/02/2021 - Protocolo: 7396 - 27/01/2021

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL: Procede-se a presente averbag¢ao, para constar que, a
proprietaria do imovel objeto da presente matricula, alterou sua razao social de CRAS
LOGISTICA IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA para CRAS AGROINDUSTRIA
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LTDA, conforme Certidao Simplificada Digital do SINREM, datada de 19/01/2021,
Comprovante de Inscri¢ao e Situagao Cadastral, emitido em 29/01/2020, Instrumento
Particular de Alteragao Contratual, registrado em 24/08/2020, sob n°® 20000668572, todos
devidamente apresentados e arquivados nesta Serventia, para todos os fins de direito. Ato:
252. Qde: 1. Codigo do Selo: 184043. Codigo Seguranga: 34048100000062092562214021.
Emolumentos: R$ 258,63. FRJ: R$ 47,03. FRC: R$ 7,84. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 314,35. DOU
FE. Eu, Stéphannie da Silva Carvalho Serique, analisei, digitei e registrei. Eu, Escrevente
Extrajudicial, Gabriel Junior Souza Albuquerque, subscrevo e assino.

R-11-8654 - 02/02/2021 - Protocolo: 7396 - 27/01/2021

SEGUNDA HIPOTECA CEDULAR - TITULO: Cédula de Crédito Bancario n°
158-20/5118-3. LOCAL E DATA DE EMISSAO: Belém/PA, em 29/12/2020. VALOR DA
CEDULA: R$4.500.000,00. VENCIMENTO: 15/01/2024. EMITENTE: CRAS
AGROINDUSTRIA LTDA, com sede na Estrada Unido e Industria, n°® 9153, Itaipava,
Petropolis/R], inscrita no CNPJ/MF sob o n® 14.777.639/0001-92, devidamente
representada por seu titular RODRIGO STREVA CHITARELLI, brasileiro, casado, diretor
adjunto, portador da Carteira Nacional de Habilitagao n° 00348689203-DETRAN/R],
inscrito no CPF/MF sob o n°® 087.036.087-60, residente e domiciliado a Uniao e Industria n°
9153, Itaipava, Petropolis/R], e KRC INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
empresa estabelecida a Avenida das Ameéricas, n° 4200, Barra da Tijuca/R], inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 25.204.628 /0001-30, neste ato representada por seus administradores
LUIS CARLOS ALVES REGAL DE CASTRO, brasileiro, solteiro, engenheiro mecanico,
portador da Carteira de Identidade n°® 821.013-921/D-CREA/R]J, inscrito no CPF/MF sob
o n° 382.069.277-00; e RICARDO CAMPELLO DA SILVEIRA, brasileiro, empresario,
casado, portador da Carteira de Identidade n°® 85-1-04509-CREA /R], inscrito no CPF/MF
sob o n°® 723.614.847-49, ambos residentes e domiciliados na cidade do Rio de Janeiro/R].
AVALISTAS: 1) RODRIGO STREVA CHITARELLI, ja qualificado, e seu conjuge,
CAROLINA RIBEIRO DE ALMEIDA, brasileira, publicitaria, portadora da Carteira
Nacional de Habilitacao n°® 00760729715-DETRAN/R]J, inscrita no CPF/MF sob o n°
091.556.597-80, residentes e domiciliados a Estrada Uniao Industria, n°® 9153,
Petropolis/R], e 2) KRC INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada e
devidamente representada. FINANCIADOR: BANCO DA AMAZONIA S.A., institui¢ao
financeira, inscrita no CNPJ n° 04.902.979/0136-37, com sede em Belém/PA, na Avenida
Presidente Vargas, n° 800, por sua Ageéncia em Icoaraci/PA. FINALIDADE: Capital de
giro. GARANTIA: GARANTIA: Em hipoteca cedular de segundo grau e sem
concorréncia de terceiros, o imovel objeto desta matricula de propriedade da EMITENTE,
avaliado em R$7.850.000,00. ENCARGOS FINANCEIROS: sobre o valor do empréstimo,
incidirao encargos mensais, calculados através da Taxa de Juros dos Fundos
Constitucionais — TFC, composta pelo Fator de Atualizacao Monetaria — FAM, e pelo
componente Prefixado da TFC de 0,020850 (vinte mil oitocentos e cinquenta milionésimos)
ou 0,024529 (vinte e quatro mil quinhentos e vinte e nove milionésimos), para pagamentos
realizados apos o prazo de vencimento. Durante a caréncia, os encargos financeiros serao
exigiveis mensalmente, todo dia 15 (quinze). Ap06s caréncia, os encargos financeiros serdo
exigiveis integralmente, juntamente com as parcelas do principal, no vencimento e na
liquidagao da divida. PRAZO: 36 meses, incluidos 05 meses de caréncia, contados a partir
do primeiro dia 15 seguinte & data de formalizagao desta Cédula, vencendo-se portanto,
em 15/01/2024. INADIMPLEMENTO: Na falta de pagamento nos periodos acordados,
quer do principal, quer dos acessorios sobre o valor em atraso e enquanto nao
regularizada a operagao, além da perda dos beneficios previstos na CLAUSULA QUINTA
- BONUS DE ADIMPLENCIA SOBRE COMPONENTE PREFIXADO DA TFC, incidirao: a)
juros compensatorios (remuneratdrios) estabelecidos na presente cédula. b) juros
moratorios a taxa efetiva de 1% a.m. ao ano; c¢) multa contratual de 2%. A aplicagao da
multa contratual ocorrera, ainda que o banco nao tenha recorrido a meios judiciais, para
haver o pagamento do que lhe for devido, e independente de notificagao ou aviso judicial
e extrajudicial, configurando-se direito liquido e certo decorrente da infrag¢ao ou atraso por
parte do EMITENTE. Caracteriza o inadimplemento o descumprimento da lei e de
qualquer clausula ou condi¢ao prevista nesta Cédula, inclusive desvio na aplicagao dos
recursos liberados. O descumprimento de qualquer clausula ou condigao previstas nesta
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Cédula ou no caso de recuperagéo judicial ou extrajudicial requerida pelo EMITENTE, ou,
ainda, caso de faléncia, implica, a critério do BANCO, no vencimento antecipado da
divida e na aplicagdo dos encargos, de que trata o "caput", sobre o saldo devedor total da
operagao. Demais condi¢bes e especificacbes de acordo com a Cédulade Crédito
Bancario. Ressalta-se que ficou arquivada nesta Serventia, uma via nao negociavel da
Cédula. Ato: 193. Qde: 1. Codigo do Selo: 184044. Codigo Seguranga:
44048100000082092562214021. Emolumentos: R$ 23.742,75. FR]: R$ 4.316,87. FRC: R$
719,48. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 28.779,95. DOU FE. Eu, Stéphannie da Silva Carvalho
Serique, analisei, digitei e registrei. Eu, Escrevente Extrajudicial, Gabriel Junior Souza
Albuquerque, subscrevo e assino.

AV-12-8654 - 11/05/2022 - Protocolo: 12914 - 26/04/2022

CONSTRUCAO: Por requerimento e documentos comprobatorios, procede-se a esta
averbagao para constar a construgédo de imovel industrial de 02 pavimentos, cujo projeto
se enquadra em padrao Industrial Mista Padrao Galpao Industrial, com 17.268,56m? de
area construida, possuindo os seguintes pavimentos: Pavimento Térreo - galpao, 02
galpdes com estufa e estacionamento descoberto e escritorio; Pavimento Térreo -
deposito/almoxarifado, banheiro masculino, banheiro feminino, escritorio e banheiro
PCD; Pavimento Superior - 04 escritorios, escritdrio com banheiro, sala de reuniao com
banheiro, 03 banheiros masculino, banheiro feminino e copa. A obra teve inicio em
02/06/2014 e término em 20/12/2018, conforme Declaragao de Construcao, datada de
01/04/2022. O custo estimado para a constru¢ao da referida edificacdo foi de
R$17.592.863,55, conforme indicadores econdmicos do Custo Unitario Basico (CUB-PA)
para o més de mar¢o de 2022 (Padrao GL- Galpao Industrial; Valor do CUB:
R$1.018,78/m?). Ressalta-se que foram apresentados nesta Serventia os seguintes
documentos: Declaragao de Construgao, datada de 01/04/2022, assinada pela responsavel
técnica, Thyara Verenna Lima de Sousa, inscrita no CAU sob o n° 00A1918591; RRT
Simples n° 11791557, datado de 08/04/2022; e Laudo de Vistoria n® 192/2022, emitido pela
Secretaria Municipal de Urbanismo — SEURB-PMB, conforme documentos digitalizados e
arquivados nesta Serventia. Ato: 251. Qde: 1. Codigo do Selo: 481622. Codigo Seguranga:
22618400000049635020817060. Emolumentos: R$ 16.887,75. FR]: R$ 3.070,50. FRC: R$
511,75. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 20.470,85. DOU FE. Eu, Rayssa Soares da Silva, analisei,
digitei e registrei. Eu, Escrevente Extrajudicial, Gabriel Junior Souza Albuquerque,
subscrevo e assino.

AV-13-8654 - 11/05/2022 - Protocolo: 12914 - 26/04/2022

LAUDO DE VISTORIA: Procede-se a esta averbagdo para constar que foi apresentado
nesta Serventia o Laudo de Vistoria Técnica n°® 192/2022, datado de 18/04/2022, com
validade de 01 (um) ano a partir da referida data de sua emissao, certificando que o
imovel, objeto da presente matricula, encontra-se sem danos que possam comprometer a
sua estabilidade e que esta em condi¢des de habitabilidade. Ato: 252. Qde: 1. Codigo do
Selo: 481623. Codigo Seguranca: 32618400000059635020817060. Emolumentos: R$ 287,01.
FRJ: R$ 52,19. FRC: R$ 8,70. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 348,75. DOU FE. Eu, Rayssa Soares da
Silva, analisei, digitei e registrei. Eu, Escrevente Extrajudicial, Gabriel Junior Souza
Albuquerque, subscrevo e assino.

AV-14-8654 - 11/05/2022 - Protocolo: 12914 - 26/04/2022
INEXIGIBILIDADE/DISPENSA DE CND: Procede-se a esta averbac¢ao, de oficio, em
atendimento ao que fora decidido nos autos da Consulta administrativa n°
0004269-94.2020.2.00.0814, ratificada  pela  Decisao  Oficio — PJECOR n°
0000427-72.2021.2.00.0814 e pela  decisaio  proferida nos autos n°
0000460-62.2021.2.00.0814, publicada em 01.02.2021, para fazer constar que, de acordo
com entendimento firmado pela douta Corregedoria da Regiao Metropolitana de
Belém/PA, no sentido de “que nao seja mais exigivel a apresentacao da Certidao
Negativa de Débitos Federais para os atos notariais e registrais”. Ato: 252. Qde: 1.
Codigo do Selo: 92948. Codigo Seguranca: 84929000000071321493312160. Emolumentos:
R$ 0,00. FRJ: R$ 0,00. FRC: R$ 0,00. Selo: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. DOU FE. Eu, Rayssa Soares
da Silva, analisei, digitei e registrei. Eu, Escrevente Extrajudicial, Gabriel Junior Souza
Albuquerque, subscrevo e assino.

R-15-8654 - 31/05/2022 - Protocolo: 13581 - 26/05/2022

TERCEIRA HIPOTECA CEDULAR - TITULO: Cédula de Crédito Bancario n°
158-22/5293-6. LOCAL E DATA DE EMISSAO: Belem/PA, em 25/05/2022. VALOR DA
CEDULA: R$4.000.000,00. VENCIMENTO: 15/06/2025. EMITENTE: CRAS
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AGROINDUSTRIA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por seu titular
RODRIGO STREVA CHITARELLI, ja qualificado; e KRC INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada, neste ato representada por seus administradores
LUIS CARLOS ALVES REGAL DE CASTRO, ja qualificada; e RICARDO CAMPELLO DA
SILVEIRA, ja qualificado. AVALISTAS: 1) RODRIGO STREVA CHITARELLI e seu
conjuge, CAROLINA RIBEIRO DE ALMEIDA, ja qualificados, e 2) KRC
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada e devidamente
representada. FINANCIADOR: BANCO DA AMAZONIA S.A., ja qualificado, por sua
Agencia em Icoaraci/PA. FINALIDADE: Capital de giro. GARANTIA: Em hipoteca
cedular de terceiro grau e sem concorréncia de terceiros, o imovel objeto desta matricula
de propriedade da EMITENTE, avaliado em R$11.000.000,00. ENCARGOS
FINANCEIROS: Os valores langados na conta vinculada ao presente financiamento, bem
como o saldo devedor dai decorrente, terao a incidéncia de encargos financeiros
correspondentes a Taxa de Juros Nao Rural dos Fundos Constitucionais de Financiamento
Prefixada — TFC Pré, correspondente a 13,3678% a.a. para pagamentos realizados até o
vencimento (com bdnus de adimpléncia) ou de 14,6998% a.a. para pagamentos realizados
apds o prazo de vencimento, calculados de acordo com o disposto no Art. 1°-A da Lei n°
10.177/2001, de 12/01/2001, e com metodologia definida pela resolu¢ao do Conselho
Monetario — CMN n° 5.013/2022, de 28/04/2022, sendo que, as demais condicdes sao as
constantes do titulo. PRAZO: 36 meses, incluidos 05 meses de caréncia, contados a partir
do primeiro dia 15 seguinte a data de formaliza¢do desta Cédula, vencendo-se, portanto,
em 15/06/2025. INADIMPLEMENTO: Na falta de pagamento nos perfodos acordados,
quer do principal, quer dos acessorios sobre o valor em atraso e enquanto nao
regularizada a operagao, além da perda dos beneficios previstos na CLAUSULA QUINTA
- BONUS DE ADIMPLENCIA, incidirao: a) juros compensatdrios (remuneratorios)
estabelecidos na presente cédula; b) juros moratorios a taxa efetiva de 1% a.m. ao ano; c)
multa contratual de 2%. A aplicagdo da multa contratual ocorrera, ainda que o banco nao
tenha recorrido a meios judiciais, para haver o pagamento do que lhe for devido, e
independente de notificagao ou aviso judicial e extrajudicial, configurando-se direito
liquido e certo decorrente da infragdo ou atraso por parte do EMITENTE. Caracteriza o
inadimplemento o descumprimento da lei e de qualquer clausula ou condi¢ao prevista
nesta Cédula, inclusive desvio na aplicagdo dos recursos liberados. O descumprimento de
qualquer clausula ou condi¢ao previstas nesta Cédula ou no caso de recuperagao judicial
ou extrajudicial requerida pelo EMITENTE, ou, ainda, caso de faléncia, implica, a critério
do BANCO, no vencimento antecipado da divida e na aplicagao dos encargos, de que trata
o "caput", sobre o saldo devedor total da operacdo. As demais condicbes, clausulas e
encargos constam expressas na referida Cédula de Crédito Bancario e passam a fazer
parte integrante deste registro, como se no mesmo estivessem transcritas. Ato: 193. Qde:
1. Codigo do Selo: 482435. Codigo Seguranca: 53428400000056175020817060.
Emolumentos: R$ 26.344,97. FR]: R$ 4.790,00. FRC: R$ 798,33. Selo: R$ 0,85. Total: R$
31.934,15. DOU FE. Eu, Escrevente Extrajudicial, Gabriel Junior Souza Albuquerque,
subscrevo e assino.

AV-16-8654 - 19/02/2024 - Protocolo: 22306 - 06/02/2024

ALTERACAO DE IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Procede-se a esta averba¢ao, nos
termos do art. 825, I e III, do Codigo de Normas do Estado do Para, para constar que, de
acordo com a Certidao de Cadastro de Imovel, emitida eletronicamente em 16/02/2024,
pela Prefeitura Municipal de Belém, por meio de sua Secretaria de Financas - SEFIN, o
imovel descrito na presente matricula possui a INSCRICAO IMOBILIARIA N°
038/30884/61/55/2265/000/000-46 ¢ SEQUENCIAL N° 701499, e esta localizado na VIA
SS-04 (SECUNDARIA SIMPLES), S/N, BAIRRO MARACACUERA, DISTRITO
ICOARACI, MUNICIPIO DE BELEM/PA. Ato: 252. Qde: 1. Coédigo do Selo: 1042943.
Codigo Seguranga: 34924010000009576470717040. Emolumentos: R$ 304,18. FR]: R$ 55,30.
FRC: R$ 9,22. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 369,55. DOU FE. Eu, Escrevente Extrajudicial,
Ghéssica Andréa Vilhena Pinheiro Lima, subscrevo e assino.

R-17-8654 - 19/02/2024 - Protocolo: 22306 - 06/02/2024
QUARTA HIPOTECA CEDULAR - CREDOR FIDUCIARIO: BANCO DA AMAZONIA
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S.A., instituicao financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.902.979/0001-44, com sede na
Avenida Presidente Vargas, n® 800, em Belém/PA, através de sua Agencia Icoaraci/PA.
TITULO: Cédula de Crédito Bancario n° 158-24/5001-0, datada de 30/01/2024, emitida
em Belém/PA. EMITENTE: CRAS AGROINDUSTRIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 14.777.639/0001-92, com sede na Estrada Unidao e Industria, n° 9153, Itaipava,
Petropolis/R], neste ato representada por RODRIGO STREVA CHITARELLI, brasileiro,
diretor adjunto, portador da Carteira Nacional de Habilitagago — CNH n° 00348689203-
DETRAN/R], inscrito no CPF/MF sob o n° 087.036.087-60, casado com Carolina Ribeiro
de Almeida, brasileira publicitaria, portadora da Carteira Nacional de Habilitagao — CNH
n° 00760729715-DETRAN-R], inscrita no CPF/MF sob o n°® 091.556.597-80, residentes e
domiciliados na Estrada Uniao Industria, n® 9153, Itaipava, Petropolis/R]. AVALISTAS:
1) RSC INVESTIMENTOS PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
42.078.864/0001-76, com sede na Estrada Uniao Industria, n° 9153, Itaipava, Petropolis/R];
2) KRC INVESTIMENTOS PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
25.204.628/0001-30, com sede na Avenida das Ameéricas, n® 04200, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro/R]J; 3) RODRIGO STREVA CHITARELLI, ja qualificado, e seu conjuge,
CAROLINA RIBEIRO DE ALMEIDA, ja qualificada; 4) LUIZ CARLOS ALVES REGAL
DE CASTRO, brasileiro, solteiro, economista, portador da Carteira Nacional de
Habilitacago — CNH n° 00171225780-DETRAN/R]J, inscrito no CPF/MF sob o n°
382.069.277-00, residente e domiciliado na Avenida Felicissimo Cardoso, n° 835, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro/R]; e 55 RICARDO CAMPELLO DA SILVEIRA, brasileiro,
administrador de empresas, portador da Carteira de Identidade n® 2005847836-CREA /R],
inscrito no CPF/MF sob o n° 723.614.847-49, e seu cdonjuge, CRISTHIANE BOTELHO
ALVES, brasileira, sem profissao, portadora da Carteira de Identidade n° 03111986-
CRTR/TO, inscrita no CPF/MF sob o n° 004.879.067-21, residentes e domiciliados na Rua
Mauricio Lanthos, n°® 300, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/R]. Natureza do programa: FNO
Amazdnia Empresarial. Setor de atividade: Cultivo de amendoim. Finalidade: Capital de
Giro. Data de emissao: 30/01/2024. Vencimento: 15/02/2027. Valor: R$2.000.000,00.
Encargos Financeiros: Os valores langcados na conta vinculada ao presente financiamento,
bem como o saldo devedor dai decorrente, terdao a incidéncia de encargos mensais,
calculados por meio da Taxa de Juros Nao Rural dos Fundos Constitucionais de
Financiamento pos-fixada — TFCpos, composta pelo Fator de Atualizagdo Monetaria —
FAM e pelo Componente Prefixado da TFCpos, correspondente a taxa de 8,189100% a.a
para pagamentos realizados até o vencimento (com bdnus de adimpléncia) ou de
9,634200% a.a, para pagamentos realizados ap6s o prazo de vencimento. Componentes: I
— Fator de Atualizacao Monetaria (FAM) 0,15 — TFC-POS-FAM12; II — Bonus de
Adimpléencia (BA), com fator de: a) oitenta e cinco centésimos, desde que a parcela da
divida seja paga até a data do respectivo vencimento e; b) um inteiro, nos demais casos; III
— Coeficiente de Desequilibrio Regional (CDR) de 0,68; IV — Fator de Programa (FP): 2,30;
V- Fator de Localiza¢ggo (FL) de 1,10, aplicado conforme classificagdo do
Municipio/Estado (Belém/PA); VI — Juros Prefixados da Taxa de Longo Prazo (TLP) de
5,60. Durante a caréncia, os encargos financeiros serao exigiveis mensalmente, todo dia 15
(quinze). Apbds a caréncia, os encargos financeiros serdo exigiveis integralmente,
juntamente com as parcelas do principal, no vencimento e na liquidagao da divida. Local
de pagamento: na praca de Belém/PA ou onde esta for apresentada. Prazo: 36 meses,
incluidos 5 meses de caréncia, contados a partir do primeiro dia 15 seguinte a data de
formalizagdo desta cédula, vencendo-se, portanto, em 15/02/2027. A divida normal
resultante deste crédito serd paga em 31 prestacbes mensais e sucessivas,
correspondendo, cada uma delas, nas datas dos seus respectivos vencimentos, ao
resultado da divisao do saldo devedor da divida, excluidas eventuais parcelas exigidas,
pelo nimero de prestagdes a resgatar, inclusive a parcela que esta sendo paga. A primeira
prestagao tem vencimento marcado para o dia 15/08/2024, e as demais prestacdes sempre
no dia 15 dos meses subsequentes, vencendo-se a iltima prestagao em 15/02/2027. Valor
de avaliagao: R$11.000.000,00. Na falta de pagamento, nos periodos acordados, quer do
principal, quer dos acessorios, sobre o valor vencido e enquanto nao regularizada a
operagdo, além da perda do bonus de adimpléncia, incidirdo: juros compensatorios
(remuneratdrios) estabelecidos nesta cédula; juros moratorios a taxa efetiva de 1% a.a (um
por cento ao ano) e multa contratual de 2% (dois por cento). As demais condicBes,
clausulas e encargos constam expressas no referido instrumento e passam a fazer parte
integrante deste registro, como se no mesmo_estivessem transcritas. Ato: 192. Qde: 1.
Codigo do Selo: 1042944. Codigo Segurancga: 44924010000019576470717040. Emolumentos:
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R$ 13.958,83. FRJ: R$ 2.537,97. FRC: R$ 423,00. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 16.920,65. DOU FE.
Eu, Escrevente Extrajudicial, Ghéssica Andréa Vilhena Pinheiro Lima, subscrevo e assino.
AV-18-8654 - 19/02/2024 - Protocolo: 22435 - 16/02/2024

CANCELAMENTO DA SEGUNDA HIPOTECA CEDULAR: Por autorizagao concedida
pelo credor em 14/02/2024, devidamente representado, procede-se a esta averbagao para
constar que fica cancelada a hipoteca registrada no R-11 acima. Ato: 252. Qde: 1. Codigo
do Selo: 1042946. Codigo Seguranga: 64924010000029576470717040. Emolumentos: R$
304,18. FRJ: R$ 55,30. FRC: R$ 9,22. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 369,55. DOU FE. Eu, Escrevente
Extrajudicial, Ghéssica Andréa Vilhena Pinheiro Lima, subscrevo e assino.

AV-19-8654 - 04/09/2024 - Protocolo: 25255 - 27/08/2024

IMOVEL DE LOCALIZACAO: Procede-se a esta averbacao, para constar a existéncia do
registro da Cédula de Produto Rural com Liquida¢ao Financeira, sob n° 006/2024, emitida
em Belo Horizonte/MG, registrada no Livro 3 — Auxiliar sob o n° 259 deste Registro de
Imoveis, emitida em 23/08/2024, com vencimento 23/02/2026, pela proprietaria
devedora, CRAS AGROINDUSTRIA LTDA, acima qualificada, tendo como credor
BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A., pessoa juridica de direito privado,
institui¢ao integrante do Sistema Financeiro Nacional, constituida na forma de sociedade
andnima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.169.557/0001-72, com sede na
Avenida do Contorno, n° 5800, 14° andar, Bairro Savassi, na cidade de Belo
Horizonte/MG, neste ato representada, por seu Diretor Presidente, PAULO HENRIQUE
BRANT DE ARAUJO, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Carteira
de Identidade n® MG-6.054.097-SSP /MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 048.540.846-50; e
por seu Diretor Vice-Presidente, HITOSI HASSEGAWA, brasileiro, separado, engenheiro
de produgado, portador da Carteira de Identidade n°® 8.514.332-7-SSP/SP, inscrito no
CPF/MEF sob o n° 012.576.598-39, ambos com endere¢o comercial na sede da representada,
conforme instrumentos procuratoérios citados na referida Cédula. DESTINACAO DOS
RECURSOS: Os recursos liquidos obtidos pelo Emitente em fun¢ao da emissao desta CPR-
F deverdo ser destinados exclusivamente para suas atividades vinculadas ao agronegocio,
e serdo aplicados no curso ordinario dos seus negocios. PRODUTO: Madeira proveniente
de manejo florestal. QUANTIDADE: 10.000 (dez mil) metros clbicos.
CARACTERISTICAS: Padrao/qualidade — Madeira em tora; Safras — 2023 a 2026;
Situagao — A produzir; Produgao — Propria; Preco — R$1.000,00 (mil reais); Valor nominal
— R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). LOCAL DE FORMACAO DOS PRODUTOS:
Os imoveis descritos nesta matricula e na Matricula n° 26.199, ambas deste 3° Oficio de
Registro de Imoveis de Beléem/PA. Ato: 340. Qde: 1. Codigo do Selo: 2108826. Codigo
Seguranga: 62880120000020577301317260. Emolumentos: R$ 321,45. FR]: R$ 58,45. FRC: R$
9,74. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 406,56. DOU FE. Eu, Escrevente Extrajudicial, Leilice dos
Santos Pereira de Oliveira, analisei, digitei e registrei. Eu, Oficiala Substituta, Rochely
Aline Torres de Lima, subscrevo e assino.

AV-20-8654 - 03/12/2024 - Protocolo: 26267 - 01/11/2024

PUBLICIDADE: Procede-se a esta averbacao a requerimento, nos termos do principio da
publicidade, para constar que o imdvel descrito na presente matricula é LOCAL DA
GARANTIA, no qual estao depositados os bens alienados fiduciariamente em favor do
Banco Caixa Geral - Brasil S.A., quais sejam: madeiras especificadas como “serrado”,
“industrializada”, “mercado interno” e “toras”, em quantidade (m® de madeiras
equivalentes a R$17.753.337,08; conforme Contrato de Alienacao Fiduciaria n°
23/375012288, emitido em Sao Paulo/SP, datado de 28/10/2024. Ato: 340. Qde: 1. Codigo
do Selo: 3051215. Codigo Seguranga: 51215030000099088295018250. Emolumentos: R$
321,45. FR]: R$ 58,45. FRC: R$ 9,74. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 406,56. DOU FE. Eu, Gabriela
Chagas da Silva, analisei, digitei e registrei. Eu, Escrevente Extrajudicial, Rodrigo Silva
Domingues Cidon, subscrevo e assino.

R-21-8654 - 10/01/2025 - Protocolo: 26837 - 12/12/2024

ALIENACAO FIDUCIARIA: DEVEDORA FIDUCIANTE: CRAS AGROINDUSTRIA
LTDA, ja qualificada, neste ato representada por RICARDO CAMPELLO DA SILVEIRA;
LUIZ CARLOS ALVES REGAL DE CASTRO; ja qualificados, e, RODRIGO STREVA
CHITARELLI, divorciado (conforme consta averbado no termo de casamento n° 22010
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lavrado no livro n° 046 as folhas n° 018 do 1° RCPN e de Interdi¢oes e Tutelas do Estado
do Rio de Janeiro/R]), ja qualificado. DEVEDORES SOLIDARIOS: 1) RICARDO
CAMPELLO DA SILVEIRA, e seu conjuge CRISTHIANE BOTELHO ALVES; 2) LUIZ
CARLOS ALVES REGAL DE CASTRO; e, 3) RODRIGO STREVA CHITARELLI, todos ja
qualificados. CREDORES FIDUCIARIOS: 1) I0X SECURITIZADORA S.A., sociedade
por agdes, com sede na Avenida Washington Luiz n° 685, 11° andar, sala C, Edificio
Mondprian, Jardim Emilia, Sorocaba/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.329.685/0001-80,
neste ato devidamente representada por seu Diretor Presidente RICHARD IONESCU,
brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de Identidade n° 28.869.712-1-SSP/SP
e inscrito no CPF sob o n° 200.170.508-55, residente e domiciliado em Sorocaba/SP, na Rua
Romeu do Nascimento n° 280, apartamento 221-A, Jardim Portal da Colina, conforme
instrumentos procuratorios apresentados quando da lavratura da escritura ptiblica, (na
propor¢ao de 12% ou seja R$2.999.690,00). 2) FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS 10X I, disciplinado pela Resolu¢ao n° 175 da CVM de 23 de
dezembro de 2022 (RCVM 175) e seu anexo Normativo II, inscrita no CNPJ]/MF n°
19.388.423/0001-59, representado por sua gestora OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS
S.A., sociedade andnima fechada, com sede em Sao Paulo/SP, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.600, conjunto 51, Edificio JK 1600, Vila Nova Conceigao, inscrita
no CNPJ n°® 11.916.849/0001-26, neste ato representada por seus procuradores WESLEY
VAZ SILVA, brasileiro, casado, Gerente de operacdes de crédito, portador da Carteira de
Identidade n° 47.749.891-7-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 383.543.208-71;
GUILHERME VITOR ANJO LOURENCO, brasileiro, casado, Gerente de procedimentos,
portador da cédula de identidade RG n® 38.622.918-1-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n°
404.071.248-02, conforme instrumentos procuratorios apresentados quando da lavratura
da escritura ptiblica, (na propor¢ao de 30% ou seja R$7.500.310,00). 3) OXSS FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, disciplinado pela Resolucao n° 175
da CVM de 23 de dezembro de 2022 (RCVM 175) e seu anexo Normativo II, inscrita no
CNPJ/MF n° 24.504.464/0001-01, representado por sua gestora TERCON
INVESTIMENTOS LTDA, pessoa juridica com sede na Rua Ameérico Brasiliense n° 1765, 5°
Andar, conjuntos 51, 52, 53 e 54, bairro Chacara Santo Antdnio Sao Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.121.454/0001-95, neste ato representada por ANGELA AGOSTINI
VASCONCELLOQS, brasileira, solteira, fisioterapeuta, portadora da cédula de identidade
RG n° 23.828.100-0-SSP/SP, inscrita no CPF sob o n° 285.804.978-50, residente e
domiciliada na cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Américo Brasiliense n°® 1025, apto.
67, Chacara Santo Antonio, e MARCELO ALBERTO COUTO, brasileiro, casado sob o
regime de comunhao parcial de bens, engenheiro naval, portador da cédula de identidade
RG n° 10.307.493-4, SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 074.266.948-36, residente e
domiciliado na cidade e Estado de Sao Paulo, Rua Américo Alves Pereira Filho, n° 565,
Apto. 171, Real Parque, Sao Paulo/SP, conforme instrumentos procuratodrios apresentados
quando da lavratura da escritura ptiblica, (na proporg¢ao de 46% ou seja R$11.500.000,00).
4) 10X IIT FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, disciplinado
pela Resolugao n° 175 da CVM de 23 de dezembro de 2022 (RCVM 175) e seu anexo
Normativo II, inscrita no CNP]/MF n° 52.298.532/0001-50, representado por sua gestora
TERCON INVESTIMENTOS LTDA, ja qualificada, neste ato representada por ANGELA
AGOSTINI VASCONCELLOS, ja qualificada, e MARCELO ALBERTO COUTO, ja
qualificado, conforme instrumentos procuratorios apresentados quando da lavratura da
escritura plblica, (na proporcao de 12% ou seja R$2.999.690,00). TITULO: Escritura
Piiblica de Alienagao Fiduciaria, lavrada em 11/12/2024, as fls. 217/232, do livro 2175, e
Ata Retificativa de Erro Material, lavrada em 02/01/2025, as fls. 258, do livro 2178, ambas
do 2° Tabelionato de Notas de Sorocaba/SP. 1 — DO OBJETO DA ESCRITURA: A
presente escritura tem como OBJETO a garantia da adimpléncia do que segue: I) Termo
constitutivo de nota comercial da 1 (primeira) emissao de notas comerciais, em série
tinica para colocagao privada, da CRAS AGROINDUSTRIA LTDA — Ntimero de emissao
17 (primeira), Série Unica, Local de Emissao Sao Paulo, Data de Emissao 25/10/2024; II)
Termo constitutivo de nota comercial da 2% (segunda) emissao de notas comerciais, em
série tinica para colocagao privada, da CRAS AGROINDUSTRIA LTDA — Numero de
emissao 2° (segunda), Série Unica, Local de Emissao Sao Paulo, Data de Emissao
30/10/2024; III) Termo constitutivo de nota comercial da 3% (terceira) emissao de notas
comerciais, em série inica para colocagao privada, da CRAS AGROINDUSTRIA LTDA —
Numero de emissao 37 (terceira), Série Unica, Local de Emissao Sao Paulo, Data de
Emissao 30/10/2024; IV) Contrato de Cessao e Aquisi¢ao com Coobriga¢ao de Direitos de
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Crédito e Outras Avencas, datado de 24/10/2024, entre CRAS AGROINDUSTRIA LTDA
como cedente, IOX III Fundo DE investimentos em Direitos Creditorios, devedores
solidarios CRISTHIANE BOTELHO ALVES, RODRIGO STREVA CHITARELLI, LUIZ
CARLOS ALVES REGAL DE CASTRO, RICARDO CAMPELLO DA SILVEIRA; V)
Contrato que Regula as Cessves de Crédito com Coobrigagdo para o Fundo de
Investimentos em Direitos Creditorios IOSAN — Contrato n° 1000276; VI) Contrato de
Cessao e Aquisi¢ao com Coobrigacao de Direitos de Crédito e Outras Avengas, datado de
11/09/2024, entre CRAS AGROINDUSTRIA LTDA como cedente, OXSS FUNDO DE
INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS como
cessionario, devedores solidarios CRISTHIANE BOTELHO ALVES, RODRIGO STREVA
CHITARELLI, LUIZ CARLOS ALVES REGAL DE CASTRO, RICARDO CAMPELLO DA
SILVEIRA; VII) Contrato Particular de Promessa de Cessao e Transferéncia de Direitos de
Crédito, Responsabilidade Solidaria e Outras Avengas n® 1000276 de 11/09/2024. 2 — DO
BEM IMOVEL: A devedora oferece em alienagao fiduciaria o imovel constante da
presente matricula. 3 — DAS OBRIGACOES GARANTIDAS: Para fins de garantia do
efetivo cumprimento de todas as obrigagdes principais e acessorias decorrentes das Notas
Comerciais e dos Contratos mencionados no Item 1, a DEVEDORA /FIDUCIANTE aliena
fiduciariamente, neste ato, em favor das CREDORAS FIDUCIARIAS, os bens descritos no
Item 2. 4 — DO PRAZO: A aliena¢ao Fiduciaria em garantia vigorard pelo prazo dos
negocios garantidos e pelo tempo necessério ao integral pagamento dos créditos, titulos e
direitos cedidos, limitando-se a 10 (dez) anos. 5 — DOS ENCARGOS: Atualizagao
monetaria pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos de Mercado - IGPM/FGV, sem
incidencia de juros remuneratorios, com incidéncia de juros moratorios de 1% (um por
cento) ao mes, pro rata ou fragdo e multa moratdria nao compensatoria de 10% (dez por
cento). 6 — DA SOLIDARIEDADE: Os DEVEDORES SOLIDARIOS assumem a condi¢ao
irrevogavel e irretratavel de DEVEDORES SOLIDARIOS e principais pagadores
juntamente com a DEVEDORA/FIDUCIANTE das Obrigagdes Garantidas descritas no
Item 3, obrigando-se ao cumprimento e ao pagamento de todas as obrigacdes,
independentemente do valor, nos termos dos artigos 264, 275 e seguintes do Codigo Civil,
com expressa renfincia aos beneficios previstos nos artigos 365, 827, 829, 834, 835, 837, 838
e 839 do Codigo Civil e 794 do Codigo de Processo Civil. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DE INTIMACAO: 05 dias (Clausula Décima). VALOR DA DIVIDA: até
R$25.000.000,00 VALOR DE AVALIACAO DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$93.000.000,00, nos termos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97. Sendo
que as demais condicdes constam expressas no referido instrumento e passam a fazer
parte integrante deste registro, como se no mesmo estivessem transcritas. Ato: 207. Qde: 1.
Codigo do Selo: 3052546. Codigo Seguranga: 64525030000069898295018250. Emolumentos:
R$ 39.173,47. FR]: R$ 7.122,45. FRC: R$ 1.187,08. Selo: R$ 0,85. Total: R$ 49.442,52. DOU FE.
Eu, Paulo Adriano Lima Siqueira Junior, analisei, digitei e registrei. Eu, Oficial Substituto,
Paulo José de Jesus Coutinho, subscrevo e assino.
Esta certidao é valida por 30 dias, a contar de sua emissao (Art. 818 do Codigo de Normas dos
Servicos Notariais e de Registro do Estado do Para).

ESTA CERTIDAO NAO CONTEM EMENDAS E NEM RASURAS.

Valido somente com o selo de seguranga.
O referido & o que consta dos arquivos da serventia. Dou fé.

Beléem/PA, 18 de marco de 2025.

Maria Deolinda Cunha Sobral - Preposta Autorizada

He¥® TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
¥ SELO DIGITALCERTIDAO N%:2072607 - SERIE: A - SELADO EM: 18/03/2025
e  CODIGO DE SEGURANGA N°: 70627020000038801395018250

[atD ATO EMOLUMENTOS FRJ FRC |
il 60,8 9,12 1,52 ]
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