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AVALIA RAPIDO

Solugées para fins judiciais

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

1. Identificagcao do Imével

o Localizagao: Estrada Bernardo Coutinho, 5684/5685, Araras, Distrito de
Cascatinha, Petrépolis - RJ.

e Proprietario: Associagdo Crista de Mogos do Rio de Janeiro.
¢ Inscrigoes de Matricula:

o Matricula 5684: Area do terreno: 17.043,15 mz, Area construida:
265,70 m?.

o Matricula 5685: Area do terreno: 41.651,13 m?, Area construida:
1.707,14 m? (incluso chalés, sauna e bar).

e AreaTotal:
o Terreno: 58.694,28 m>.
o Area Construida: 1.972,84 m>.

¢ UsodoImével: Recreagéao e lazer, com infraestrutura para hospedagem,
chalés e areas comuns.

¢ Insercdo Ambiental: Localizado dentro da Reserva Bioldgica Estadual de
Araras, area de protecgéao integral, onde prevalecem restricées de uso.
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2. Finalidade da Avaliagao
Estimar o valor de mercado do imével considerando:
1. Area construida: Infraestrutura de lazer e recreacéo.

2. Area de preservacdo ambiental: Preco ajustado devido as restricdes
impostas pela legislagdo ambiental.

3. Critérios Utilizados na Avaliagao

A avaliacao foi conduzida conforme as normas da ABNT NBR 14653-1 e 14653-2,
aplicando os seguintes critérios:

e Meétodo comparativo direto de mercado para areas construidas, com
base nos valores médios por metro quadrado na regiao.

o Método de renda ou restricao legal para areas de preservagao ambiental,
ponderando os valores de mercado ajustados as limitagdes de uso.

4. Pesquisa de Mercado e Valores Praticados

Imodveis analisados na regido de Araras:

Area Areado

) , R$/m? R$/m?
Imével Construida Terreno Valor (R$) .
2 2 (Construcao) (Terreno)

(m?) (m?)
Sitioem Araras 500 1.800 3.800.000 7.600,00 -
Loteamento em

400 5.000 750.000 1.875,00 150,00
Araras
Fazendaem

800 52.000 4.000.000 5.000,00 76,92
Araras
Sitio na Estrada
Bernardo 250 2.000 1.200.000 4.800,00 600,00
Coutinho
Chalés e
Pousadaem 1.000 8.000 6.500.000 6.500,00 812,50
Araras
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5. Calculo do Valor de Mercado

1. Area Construida (1.972,84 m?):
Média ajustada do valor por m” construido:

R$4.543,75/m°R\$ 4.543,75/\text{m*}R$4.543,75/m>

1.972,84 m*xR$4.543,75/m*=R$8.964.091,751.972,84 \, \text{m?} \times
R\$ 4.543,75/\text{m?} =

R\$ 8.964.091,751.972,84m*xR$4.543,75/m*=R$8.964.091,75

2. Areade Preservagido Ambiental (56.721,44 m?):
Valor ajustado por m? devido as restricées legais:

R$60,00/m>R\$ 60,00/\text{m?}R$60,00/m>
56.721,44 m*xR$60,00/m*=R$3.403.286,4056.721,44 \, \text{m?>} \times
R\$ 60,00/\text{m?} = R\$ 3.403.286,4056.721,44m’xR$60,00/m>=R$3.403.286,40

3. Valor Total do Imével:

R$8.964.091,75 (construc ,a”0)+R$3.403.286,40 (preservac ,a”0)=R$12.367.378,
15R\$ 8.964.091,75\, (\text{construc&o}) + R\$ 3.403.286,40 \, (\text{preservacéo})
=R\$ 12.367.378,15R$8.964.091,75(construc ,a~0)+R$3.403.286,40(preservac ,
a"0)=R$12.367.378,15
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6. Consideragoes Finais

1. Valor Total de Mercado Estimado:
R$ 12.367.378,15 (doze milhdes, trezentos e sessenta e sete mil, trezentos
e setenta e oito reais e quinze centavos).

2. Caracteristicas Especificas:

o Adreaconstruida é bem aproveitada para lazer, recreagao e
hospedagem.

o Aareade preservagéao, apesar de restrigdes legais, agrega valor
ambiental e ecoldgico.

3. Recomendacgoes:

o Verificar regularidade ambiental junto ao INEA e possiveis restrigoes
adicionais.

o Avaliar a possibilidade de incentivos fiscais para manutencgao da
area preservada.

Avalia Rapido
Solugoes em IA para Fins Judiciais e Extrajudiciais
Técnico: Jhonni Balbino da Silva
CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis): 051453

Contato: (11) 98796 8206
E-mail: contato@avaliarapido.com.br
Site: www.avaliarapido.com.br

Este laudo segue os padrdes estabelecidos pela NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT
e pode ser utilizado para negociagoes, financiamentos ou processos judiciais.
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